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LASTNISTVO OBMOCJA

razpr$eno lastnistvo:

- Primius gradnje d.o.0.,
- WOHN-UND GESCHAFTSPARK LAIBACH,
- Obcina Ankaran,
- Makro 5 gradnje d.o.o.
- fiziCne osebe
- Republika Slovenija

DOLOCILA IN USMERITVE
OPN

- STRATESKI DEL
povecanje Stevila prebivalcev Ankarana na 5000

- 1ZVEDBENI DEL - SPLOSNE DOLOCBE

- [ZVEDBENI DEL - USMERITVE ZA OPPN:
gostota obmocja 80 -120 preb/ha

STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

IZHODISCA ZA ZASNOVO

SPLOSNE USMERITVE

- identiteta naselja
- javni prostori
- zeleni sistem
- stik s krajino

- kakovost bivanja
- zelene in urbane povrSine
- dostopnost stanovan;
- raznolikost stanovan;
- pogled pesca
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IZHODISCA OPN ANKARAN
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IZHODISCA OPN ANKARAN

OSNOVNA USMERITVE ZA OPPN
DO|:OC|LA EUP AN-03:

OBCINSKEGA : SPPN obravnhava tudi enoti AN-04, AN-05 in AN-39.
PROSTORS KEGA EL-JP ,&?\Y%Sf se ohranjajo.
|l/VEDBENEGA - OPPN obravnava tudi enote AN-03, AN-05 in AN-39.

- Obmocje eno in dvostanovanjskih stavb.

AKTA - Dovoljene vrste tipologij: vrstne hiSe, verizne hise, terasaste hise, hiSe v vrsti, dvojcki.
- Gostota poselitve naj bo med 80 in 120 preb/ha.
NAMENSKA RABA SSs - - Zelene povrsine naj se umesScajo kot vecje skupne povrsine ob SrebrniCevi ulici s programom parka z
Strnjena gradnja = gradnja v nizu igriSCem in povrSinami za druzenje za razliCne generacije ter na vzhodni rob enote ob EUP AN-06 kot
Faktor zelenih povrSin: 0,2 zeleni pas, ki naj bo opremljen s pe$ potjo. Ta naj se navezuje na uliéno mreZo znotraj enote.
E:E{g{ gggigg‘n%';’f‘i_m'h povrsin: 8;5 - Srebrnicevo cesto, ki bo glavna napajalka obmocja, je potrebno podalj$ati do Razgledne poti
Foktor izrabe: 10 Razvglednlo pot je trebg od Jadranskg do. prlkIJuch Srebrm.ceve razsiriti tako, da je omogoceno
Vigina: ' P+1+Mali T srecevanje dveh osebnih motornih vozil ter jo opremiti s plocnikom. Siritev Razgledne poti in ureditev
min. P+1 plocnika je potrebna pred priCetkom gradnje stanovanjske soseske. Pri oblikovanju uli¢nih profilov

slepih ulic znotraj enote je potrebno upostevati principe oblikovanja skupnega prometnega prostora.

- Parkiranje za stanovalce mora biti podzemno kot ena skupna ali veC loCenih parkirnih his. V parkirnih
hiSah se lahko zagotavlja tudi veCje Stevilo parkirnih mest od zahtevanega.

- Potrebno je zagotoviti mrezo pesSpoti, ki bodo naselje navezovale na center Ankarana ter obodno pot
proti Jadranski cesti. Na mrezo peSpoti je potrebno prikljuciti tudi zaselek hiS na severnem delu
obmodja.

- Ob SrebrniCevi cesti naj se uredi postajalis¢e za avtobus. Pri umeS€anju postajalis¢a naj se smiselno
obravnava tudi prostor enote AN-05.

- Obmocje dreves na severno vzhodnem robu se v ¢im vecji meri ohranja.

- |zdela naj se natanCnejSa raziskava o geomehanskih lastnostih terena.
EUP AN-05:

- OPPN obravnava tudi enoti AN-04, AN-03 in AN-39.

- Na obmocju se zagotavlja parkirne povrsine.

- Uredi se podaljSek SrebrniCeve ulice do Razgledne poti.

- Ob SrebrniCevi cesti naj se uredi postajaliS¢e za avtobus. Pri umeS€anju postajaliS¢a naj se smiselno
obravnava tudi prostor enote AN-04.

EUP AN-39:
Obmocje se obravnava v enotnem OPPN, skupaj z AN-04, AN-03 in AN-05.
Uredi se park. Obmocje se na sosednja naveze s pe$ potmi in urbano opremo. Drevesa se ohranijo.



LOKACIJA - SIRSE
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SIRSE OBMOCJE

OPPN ANKARAN HRIB

- nova stanovanjska soseska

- novi javni park

- robno obmocje naselja

- nadaljevanje zgoSc€ene pozidave, ki
zakljuCuje naselje

ZALEDNE POVRSINE
- prehod naselja v krajino

TRI CETRTI )
STANOVANJSKA OBMOCJA
V NASELJU

SPOMINSKI PARK .
ANKARANSKO POKOPALISCE

ANKARAN CENTER
- centralne dejavnosti

ANKARAN CENTER
- osrednja promenada

OBMORSKI PAS
- zelene povrsine s
centralnimi dejavnostmi
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BABIZONl - HRVATINI : ' T S | PROMET - povezljivost in dostop
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PROMET - PESEC

KOLOMBAN - HRVATI
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ZELENE IN URBANE POVRSINE
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ZASNOVA OBMOCJA
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KAREJSKA ZASNOVA
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SIRSA SITUACIJA

URBANISTICNI KAZALCI
Povrsina obmocja cca: 48.500 m?

DOLOCILA OPN - zahtevano

Faktor zelenih povrSin min.:
Faktor odp. biv. povrSin min.:
Faktor zazidanosti max.:
Faktor izrabe max.:

Gostota poselitve:

Stevilo stanovanj - ocena:

Stevilo PM - ocena:

= ZASNOVA
o Faktor zelenih povrsin :
% Faktor zazidanosti:
% Faktor izrabe:

Stevilo stanovan; - ocena:
Povp. povrs. stan.:
Stevilo PM - ocena/zaht.:

Povrsine stavb:
zazidana povrsina:
bruto etazna povrsina®
neto etazna povrsina"
uporabna povréinaZ:
povrsina kletne etaZe:

Zunanje povrsine:

s povrsina zasebnih vrtov:

parkovne povrsine soseske:

tlakovane povrSine soseske:

mestne parkovne povrsine:
povrsine cest:

ostale javne povrsine:
povrsine v zasebni lasti:

0,2

0,15

0,5

1,0

80-120 preb./ha
110-166

220-332

0,2

0,20

04

152

/
304/302

9.600 m?
19.200 m?
16.300 m?
15.360 m?
8.400 m?

12.100m?
4.800 m?
7.100 m?
9.500 m?
2.800 m?
1.200 m?
1.400 m?
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‘A STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB
2/ AKSONOMETRICNI PRIKAZ OBMOCJA

PARK Z RAZGLEDOM! (

PovrSine z otroSkimi igris¢i

uvoz v kletno garazo

ﬂ meja obmocja OPPN

karejska zidava
lastniski vrtovi v atrijih

Ulicna promenada:

Tlakovana pot med nizi his,
namenjena pescem in kolesarjem,
uporablja se tudi kot
intervencijska pot.

/

Glavna proga skozi naselje,
ki vodi do par

qﬂom P
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SP
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Si sitem poti

PARK.Z RAZ

- powsine 2 yrbano opremo za
razli¢ne.skupine_uporabniko)
\

vodohran

[

Vo m—— _
Razgledna pot s
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| |
DOSTOPNA POT
- pedec
| - kolesar
- intervencija
! - dostava

KO IGRISC
_povrsirfe stangvanisk
= ;

| ZBIRALNIK KOMUNALNIH
' ODPADKOV

elena pov
bloki, zas;

ovezovanje parkovnih varéin z
elenimi povrsinami na juzni
trani parcele
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URBANISTICNI PREREZ
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PESEC / KOLESAR

- navezava na Sirsi sistem poti

- dostopnost in prehodnost celotnega
obmocja

- skupne parkovne in urbane
povrsine

- avtobusno postajalisce
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INTERVENCIJA

- dostop do vseh objektov

- prevoznost obmocja

- ustrezne postavitvene povrsine

n o

STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

SHEMA PROMETNEGA REZIMA

MOTORNI PROMET

- podaljSanje Srebrniceve ulice

- na obmodju stanovanjske soseske
umik prometa pod teren

- parkirna mesta v garazi

DOSTAVA / KOMUNALA

- v obmocju umirjenega prometa
- dostop do vseh objektov

MERILO PRILAGOJENO LISTU
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RAZMEJITEV POVRSIN

Zunanje povrsine:

Zunanje povrsine soseske: 24.000m?
12.100m?

povrsina zasebnih vrtov:
parkovne povrsine soseske:  4.800 m?

tlakovane povrine soseske:  7.100 m?

Javne povréine: 13.500m?
mestne parkovne povréine;  9.500 m?
2.800 m?

povrsine cest:
ostale javne povrsine: 1.200 m?

Povrsine v zasebni rabi: 1.400 m?

VALDOLTRA
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LASTNISTVO ZEMLJISC

Povréina obmodja cca: 48.600 m?

LASTNISTVO ZEMLJISC (ocena):

PRIMIUS GRADNJE D.0.0.  18.250 m?
38 %

WOHN-UND GESCH. 16.220m?
LAIBACH GMBH 33%

OBCINA ANKARAN 6.680 m?
14 %

| MAKRO 5 GRADNJE D.0.0. 1.300 m?

3%

% povrsine v zasebni last 6.030 m?

12 %
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ZASNOVA TIPOLOGIJ
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IZBRANE STANOVANJSKE TIPOLOGIJE

SOBA  |KOP. KOP. SOBA fOP- SOBA KUHINJA ! M SOBA | KOP.
%1 KOP. T HHHHHHTHT K [S)gEXNA % % (:. SOBA - SOBA
6,4 - 6,4 5.1 55
2 g i o 2 i . 2l e 2 | e | s 2 W
gg;XNA ggEXNA ggEXNA KUHINJAE g KUHINJA !‘: E KUHINJA F% QSEXNA KUHINJA g (\;A\R\ i W\b
4.9 6,4 9,6 9,6 9,6 9,6 - 8,6
3SS 4SS 5SS 3SS + 2SS 3SS + 3SS 3,5SS 4SS
TIP STAVBE ENOTE STANOVANJA STANOVANJA VELIKOST | VELIKOST |BRUTOP. NETO PARCELA | SKUPNA SKUPNA
(STEVILO) (NA ENOTO) (SKUPAJ) (STEVILO SOB) (ETAZNOST) (BREZ TERAS/BALK.) | POVRSINA (OCENA POVRSINE) | BRUTO P. NETO P.
VRSTNA HISA 1 18 1 18 38S P+1 93 m? 77 m? 110 -130 m? 1.674 m? 1.386 m?
VRSTNA HISA 2 31 1 31 4SS P+1 122 m? 103 m? 120 -140 m? 3.782 m? 3.193 m?
VRSTNA HISA 3 34 1 34 5SS P+1 153 m? 126 m? 160 -190 m? 5.202 m? 4.284 m?
VRSTNA HISA 4 6 2 12 3SS + 2SS P+1 153 m? 126 m? 160 -190 m? 918 m? 756 m?
VRSTNA HISA 5 17 2 34 3SS + 3SS P+1+M 188 m? 158 m? 160 -190 m? 3.196 m? 2.686 m?
VRSTNA HISA 6 5 1 5 3,58S P+1 113 m? 95 m? 130 -160 m? 565 m? 475 m?
VRSTNA HISA 7 18 1 18 4SS P+1 133 m? 112 m? 140 -160 m? 2.394 m? 2.016 m?
SKUPAJ 129 152 17.731 m? 14.796 m?
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VRSTNA HISA Z GRADBENO PARCELO

Vrstna hisa: Zeleni atrij:
Dvoetazna, petsobna vrstna hiSa s trostransko orientacijo. . /" Med nizoma vrstnih hi§ zasebni vrtovi tvorijo

Prostori se odpirajo proti dvori§¢u, proti zelenemu atriju in .~/ ozelenjen atrij. Uporabi se vecje avtohtone in

na teraso, ki se oblikuje v vrzeli med sosednjima hiSama. lokalno znagilne drevesne vrste (cipresa, cedra,
Oblikovanje in zasnova stavbe zasleduje smernice hrast, ipd.). Atrij po sredini predeli tlakovana pot,
sodobne arhitekture ter povzema prvine istrske arhitekture. ki vodi do posameznih vrtov.

Izbor materialov izhaja iz modernisti¢ne arhitekture, ki tvori Virstne hie se odpirajo proti atrijskemu vrtu, ki
pretezni del naselja in ustvarja znacilno podobo, ter zagotavlja ve¢ zasebnosti.

tradicionalnih lokalno prisotnih materialov (debeloslojni

mineralni omet, beton, kamen, opeéna kritina).

Vrt, ki pripada vrstni hisi iz vi§jega niza

Vrstne hiSe tvorijo niz - karejska zidavo.

Tlakovano dvorisce:
Tlakovano zasebno dvoris¢e, dvignjenonad -~
nivojem ulice in s tako zaznavno loc¢eno,
delno ozelenjeno (zelenica, grmovnice in
manj$a posamezna drevesa - oljke).

Preko dvoris¢a se dostopa do vhoda v hiso,
uporablja se kot prisojna zunanja
veCnamenska povrsina.

Uliéna promenada:

Tlakovana pot med nizi his,
namenjena pescem in kolesarjem,
uporablja se tudi kot intervencijska in
dostavna pot.

. Tlakovana dostopna pot, ki vodi do
vrtov posameznih vrstnih his

~.___Vrstne hiSe tvorijo niz - atrijsko zidavo.

Podzemna garaza (voznipas) -

AKSONOMETRICNI PRIKAZ
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