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M 1:2000

STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

OBMOČJE OPPN

OPPN ANKARAN HRIB
EUP AN-03, AN-04, AN-05, AN-39

površina 48.500 m2

AN-04

AN-03

AN-39

AN-05



SPLOâNE USMERITVE
- LGHQWLWHWD QDVHOMD

- MDYQL SURVWRUL
- ]HOHQL VLVWHP
- VWLN V NUDMLQR

- NDNRYRVW ELYDQMD
- ]HOHQH LQ XUEDQH SRYUãLQH

- GRVWRSQRVW VWDQRYDQM
- UD]QROLNRVW VWDQRYDQM

- SRJOHG SHãFD

DOLOýILA IN USMERITVE
OPN

- STRATEâKI DEL
SRYHþDQMH ãWHYLOD SUHELYDOFHY AQNDUDQD QD 5000

- I=VEDBENI DEL - SPLOâNE DOLOýBE

- I=VEDBENI DEL - USMERITVE =A OPPN:
JRVWRWD REPRþMD 80 -120 SUHE/KD

LASTNIâTVO OBMOýJA
UD]SUãHQR ODVWQLãWYR:

- Primius gradnje d.o.o.,
- :OHN-UND GESCHAFTSPARK LAIBACH,

- OEþLQD AQNDUDQ,
- MDNUR 5 JUDGQMH G.R.R.

- IL]LþQH RVHEH
- RHSXEOLND SORYHQLMD

67A129A1J6KA 626E6KA A1KA5A1 H5IB

I=HODIãþA =A =ASNO9O
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I=HODIãþA O3N ANKA5AN

AN-04

AN-03

AN-39

AN-05



OSNOVNA
DOLOČILA
OBČINSKEGA
PROSTORSKEGA
IZVEDBENEGA
AKTA
NAMENSKA RABA SSs -
Strnjena gradnja = gradnja v nizu

Faktor zelenih površin: 0,2
Faktor odprtih bivalnih površin: 0,15
Faktor zazidanosti: 0,5
Faktor izrabe: 1,0
Višina: P+1+M ali T

      min. P+1

USMERITVE ZA OPPN
EUP AN-03: 

- OPPN obravnava tudi enoti AN-04, AN-05 in AN-39.
- Drevesa se ohranjajo.

EUP AN-04: 
- OPPN obravnava tudi enote AN-03, AN-05 in AN-39.
- Območje eno in dvostanovanjskih stavb. 
- Dovoljene vrste tipologij: vrstne hiše, verižne hiše, terasaste hiše, hiše v vrsti, dvojčki. 
- Gostota poselitve naj bo med 80 in 120 preb/ha.
- Zelene površine naj se umeščajo kot večje skupne površine ob Srebrničevi ulici s programom parka z

igriščem in površinami za druženje za različne generacije ter na vzhodni rob enote ob EUP AN-06 kot
zeleni pas, ki naj bo opremljen s peš potjo. Ta naj se navezuje na ulično mrežo znotraj enote.

- Srebrničevo cesto, ki bo glavna napajalka območja, je potrebno podaljšati do Razgledne poti.
Razgledno pot je treba od Jadranske do priključka Srebrničeve razširiti tako, da je omogočeno
srečevanje dveh osebnih motornih vozil ter jo opremiti s pločnikom. Širitev Razgledne poti in ureditev
pločnika je potrebna pred pričetkom gradnje stanovanjske soseske. Pri oblikovanju uličnih profilov
slepih ulic znotraj enote je potrebno upoštevati principe oblikovanja skupnega prometnega prostora. 

- Parkiranje za stanovalce mora biti podzemno kot ena skupna ali več ločenih parkirnih hiš. V parkirnih
hišah se lahko zagotavlja tudi večje število parkirnih mest od zahtevanega. 

- Potrebno je zagotoviti mrežo pešpoti, ki bodo naselje navezovale na center Ankarana ter obodno pot
proti Jadranski cesti. Na mrežo pešpoti je potrebno priključiti tudi zaselek hiš na severnem delu
območja. 

- Ob Srebrničevi cesti naj se uredi postajališče za avtobus. Pri umeščanju postajališča naj se smiselno
obravnava tudi prostor enote AN-05.

- Območje dreves na severno vzhodnem robu se v čim večji meri ohranja. 
- Izdela naj se natančnejša raziskava o geomehanskih lastnostih terena.

EUP AN-05: 
- OPPN obravnava tudi enoti AN-04, AN-03 in AN-39.
- Na območju se zagotavlja parkirne površine. 
- Uredi se podaljšek Srebrničeve ulice do Razgledne poti. 
- Ob Srebrničevi cesti naj se uredi postajališče za avtobus. Pri umeščanju postajališča naj se smiselno

obravnava tudi prostor enote AN-04.
EUP AN-39: 

Območje se obravnava v enotnem OPPN, skupaj z AN-04, AN-03 in AN-05.
Uredi se park. Območje se na sosednja naveže s peš potmi in urbano opremo. Drevesa se ohranijo.
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STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

ãIRãE OBMOþJE

OBMORSKI PAS
- ]eOeQe SRYUãiQe V
ceQWUaOQiPi dejaYQRVWPi

ANKARAN CENTER
- ceQWUaOQe dejaYQRVWi

OPPN ANKARAN HRIB
- QRYa VWaQRYaQjVNa VRVeVNa
- QRYi jaYQi SaUN
- URbQR RbPRþje QaVeOja
- QadaOjeYaQje ]gRãþeQe SR]idaYe, Ni
]aNOjXþXje QaVeOje

SPOMINSKI PARK
ANKARANSKO POKOPALIâýE

ANKARAN CENTER
- RVUedQja SURPeQada

TRI ýETRTI
STANOVANJSKA OBMOýJA
V NASELJU

ZALEDNE POVRâINE
- SUehRd QaVeOja Y NUajiQR
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STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

PROMET - poYe]ljiYoVW in doVWop

SEKUNDARNI DOSTOP
(2. Ia]a)

RAZ
GLE

DNA 
PO

T

BARIZONI - HRVATINI

VALDOLTRA

ANKARAN CENTER

        UMEâýANJE
CESTNE  POVEZAVE ?

PRIMARNI DOSTOP
(1. Ia]a)

P Qa WHUHQX

- RbLVNRYaOcL

P Qa WHUHQX
- RbLVNRYaOcL

PaUNLUaQMH SURPHW SRG WHUHQRP

- VWaQRYaOcL

PaUNLUaQMH SURPHW SRG WHUHQRP

- VWaQRYaOcL
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KOLOMBAN - HRVATINI

ANKARAN CENTER

STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

PROME7 - PEãEC

VALDOLTRA

MREäA PEŠ POTI
V SOSESKI

peš pot skozi park
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KOLOMBAN - H59A7INI

ANKA5AN CEN7E5

9ALDOL75A 3A5K = 5A=GLEDOM
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STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

ŠIRŠA SITUACIJA

KOLOMBAN - HRVATINI

ANKARAN CENTER

VALDOLTRA

M 1:2000

URBANISTIČNI KAZALCI
Površina območja cca: 48.500 m2

DOLOČILA OPN - zahtevano
Faktor zelenih površin min.: 0,2
Faktor odp. biv. površin min.: 0,15
Faktor zazidanosti max.: 0,5
Faktor izrabe max.: 1,0
Gostota poselitve: 80-120 preb./ha
Število stanovanj - ocena: 110-166
Število PM - ocena: 220-332

ZASNOVA
Faktor zelenih površin :          > 0,2
Faktor zazidanosti: 0,20
Faktor izrabe: 0,4
Število stanovanj - ocena: 152
Povp. površ. stan.: /
Število PM - ocena/zaht.: 304/302

Površine stavb:
 zazidana površina: 9.600 m2

 bruto etažna površina1: 19.200 m2

 neto etažna površina1: 16.300 m2

 uporabna površina2: 15.360 m2

 površina kletne etaže: 8.400 m2

Zunanje površine:
 površina zasebnih vrtov: 12.100m2

 parkovne površine soseske:  4.800 m2

 tlakovane površine soseske: 7.100 m2

 mestne parkovne površine: 9.500 m2

 površine cest: 2.800 m2

 ostale javne površine: 1.200 m2

 površine v zasebni lasti: 1.400 m2



STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

meja območja OPPN

AKSONOMETRIČNI PRIKAZ OBMOČJA
PARK Z RAZGLEDOM!

karejska zidava
lastniški vrtovi v atrijih

dostop v podzemno garažo

Ambient v atriju

Ulična promenada:
Tlakovana pot med nizi hiš,
namenjena pešcem in kolesarjem,
uporablja se tudi kot
intervencijska pot.

Površine z otroškimi igrišči

komunalni otokGlavna promenada skozi naselje,
ki vodi do parka z razgledom

uvoz v kletno garažo
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KOLOMBAN - HRVATINI

ANKARAN CENTER

VALDOLTRA

M 1:000

STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

SITUACIJA

vodohran

ZELENI ATRIJI
- zasebni vrtovi ob dostopni poti
- zagotavlja se površine za visoko vegetacijo

PARK Z RAZGLEDOM
- nov javni park
- površine z urbano opremo za
 različne skupine uporabnikov

OTROŠKO IGRIŠČE
- skupne površine stanovanjske soseske

SPREHAJALNA POT
- navezava na širši sitem poti

nova zazidava

ATRIJSKI PARK:
velika zelena površina med
novimi bloki, zasajena tudi z
večjimi drevesi

povezovanje parkovnih površin z
zelenimi površinami na južni
strani parcele

DOSTOPNA POT
- pešec
- kolesar
- intervencija
- dostava

PARKOVNE POVRŠINE
- skupne površine stanovanjske soseske

UVOZNA KLANČINA

ZBIRALNIK KOMUNALNIH
ODPADKOV
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STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

SITUACIJA - POD TERENOM
KOLOMBAN - HRVATINI

ANKARAN CENTER

VALDOLTRA

M 1:000

DOSTOP V GARAŽO
- stopnišče
- dvigalo

GARAŽA 3
- 40 parkirnih mest
- kleti pod stavbnimi nizi

RAŠČEN TEREN
- racionalna zasnova garaže
  ohranja velik delež raščenega
  terena

UVOZ V GARAŽO
- motorni promet se umika pod
  teren neposredno pri dostopni
  cesti

GARAŽA 2
- 140 parkirnih mest
- kleti pod južnimi stavbnimi nizi

GARAŽA 1
- 100 parkirnih mest
- kleti pod južnimi stavbnimi nizi

MOŽNOST POVEZOVANJA
- vzpostavitev enosmernega prometa



STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

URBANISTIČNI PREREZ

A

A

M 1:1000

ZELENI ATRIJ ULIČNI VRT ZELENI ATRIJ ZELENI ATRIJ PARK Z RAZGLEDOMULIČNI VRTSREBRNIČEVA
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STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

SHEMA PROMETNEGA REŽIMA

PEŠEC / KOLESAR
- navezava na širši sistem poti
- dostopnost in prehodnost celotnega
  območja
- skupne parkovne in urbane
  površine
- avtobusno postajališče

MOTORNI PROMET
- podaljšanje Srebrničeve ulice
- na območju stanovanjske soseske
  umik prometa pod teren
- parkirna mesta v garaži

DOSTAVA / KOMUNALA
- v območju umirjenega prometa
- dostop do vseh objektov

INTERVENCIJA
- dostop do vseh objektov
- prevoznost območja
- ustrezne postavitvene površine

MERILO PRILAGOJENO LISTU

BUS

BUS



STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

RAZMEJITEV POVRŠIN

KOLOMBAN - HRVATINI

ANKARAN CENTER

VALDOLTRA

M 1:2000

Zunanje površine:

Zunanje površine soseske: 24.000m2

 površina zasebnih vrtov: 12.100m2

 parkovne površine soseske:  4.800 m2

 tlakovane površine soseske: 7.100 m2

Javne površine: 13.500m2

 mestne parkovne površine: 9.500 m2

 površine cest: 2.800 m2

 ostale javne površine: 1.200 m2

Površine v zasebni rabi: 1.400 m2



STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

LASTNIŠTVO ZEMLJIŠČ

KOLOMBAN - HRVATINI

ANKARAN CENTER

VALDOLTRA

M 1:2000

Površina območja cca: 48.600 m2

LASTNIŠTVO ZEMLJIŠČ (ocena):

PRIMIUS GRADNJE D.O.O. 18.250 m2

 38 %

WOHN-UND GESCH. 16.220m2

LAIBACH GMBH 33 %

OBČINA ANKARAN 6.680 m2

14 %

MAKRO 5 GRADNJE D.O.O. 1.300 m2

 3 %

površine v zasebni lasti 6.030 m2

12 %



STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

ZASNOVA TIPOLOGIJ



WC KOP. KABINET

KOP.

SOBA SOBA

SOBA

WC
UTIL.GARD.

KUHINJA

SOBA SOBA

KOP.SOBA

WC

KUHINJA

GAR.

SOBA SOBA

SOBA

KOP.

SOBA

SOBA

KOP.

SOBA SOBA

SOBAKOP.

9,
5

9,6

GARDEROBA

SOBA SOBA

KOPALNICA

SOBA

SOBA

KOP.
SOBASOBA

WC GAR.KABINET

STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

IZBRANE STANOVANJSKE TIPOLOGIJE

P

1

M

6,4

9,
5

9,6

6,4

9,
5

6,4

9,
5

4,9

9,
5

9,6

5,1

7,
2

9,6

9,
5

8,6

5,5

7,
2

TIP STAVBE

VRSTNA HIŠA 1

VRSTNA HIŠA 2

VRSTNA HIŠA 3

18

31

34

3 SS

4 SS

5SS

P+1

ENOTE
(ŠTEVILO)

STANOVANJA
(SKUPAJ)

VELIKOST
(ŠTEVILO SOB)

VELIKOST
(ETAŽNOST)

93 m2

122 m2

153 m2

NETO
POVRŠINA

77 m2

103 m2

126 m2

110 -130 m2

120 -140 m2

160 -190 m2

1.674 m2

3.782 m2

5.202 m2

SKUPNA
BRUTO P.

1.386 m2

3.193 m2

4.284 m2

SKUPNA
NETO P.

BRUTO P.
(BREZ TERAS/BALK.)

P+1

P+1

VRSTNA HIŠA 4 6 3SS + 2SS 153 m2 126 m2 918 m2 756 m2P+1

VRSTNA HIŠA 5 17 3SS + 3SS 188 m2 158 m2 3.196 m2 2.686 m2P+1+M

VRSTNA HIŠA 6 5 3,5 SS 113 m2 95 m2 565 m2 475 m2P+1

VRSTNA HIŠA 7 18 4SS 133 m2 112 m2 2.394 m2 2.016 m2P+1

PARCELA
(OCENA POVRŠINE)

160 -190 m2

160 -190 m2

130 -160 m2

140 -160 m2

1

STANOVANJA
(NA ENOTO)

2

2

1

1

18

31

34

12

34

5

18

SKUPAJ 129 17.731 m2 14.796 m2152

1

1

1
3SS

2
4SS

3
5SS

4
3SS + 2SS

6
3,5 SS

7
4SS

KUHINJAKUHINJAKUHINJADNEVNA
SOBADNEVNA

SOBA

DNEVNA
SOBA

DNEVNA
SOBA

DNEVNA
SOBA

DNEVNA
SOBA

KUHINJA

DNEVNA
SOBA KOP.

KUHINJA

KUHINJA

DNEVNA
SOBA

KUHINJA

DNEVNA
SOBA

KOP.

5
3SS + 3SS



AKSONOMETRIČNI PRIKAZ

STANOVANJSKA SOSESKA ANKARAN HRIB

VRSTNA HIŠA Z GRADBENO PARCELO

Zeleni atrij:
Med nizoma vrstnih hiš zasebni vrtovi tvorijo
ozelenjen atrij. Uporabi se večje avtohtone in
lokalno značilne drevesne vrste (cipresa, cedra,
hrast, ipd.). Atrij po sredini predeli tlakovana pot,
ki vodi do posameznih vrtov.
Vrstne hiše se odpirajo proti atrijskemu vrtu, ki
zagotavlja več zasebnosti.

Tlakovana dostopna pot, ki vodi do
vrtov posameznih vrstnih hiš

Vrt, ki pripada vrstni hiši iz višjega niza

Podzemna garaža (vozni pas)

Vrstna hiša:
Dvoetažna, petsobna vrstna hiša s trostransko orientacijo.
Prostori se odpirajo proti dvorišču, proti zelenemu atriju in
na teraso, ki se oblikuje v vrzeli med sosednjima hišama.
Oblikovanje in zasnova stavbe zasleduje smernice
sodobne arhitekture ter povzema prvine istrske arhitekture.
Izbor materialov izhaja iz modernistične arhitekture, ki tvori
pretežni del naselja in ustvarja značilno podobo, ter
tradicionalnih lokalno prisotnih materialov (debeloslojni
mineralni omet, beton, kamen, opečna kritina).

Ulična promenada:
Tlakovana pot med nizi hiš,
namenjena pešcem in kolesarjem,
uporablja se tudi kot intervencijska in
dostavna pot.

Tlakovano dvorišče:
Tlakovano zasebno dvorišče, dvignjeno nad
nivojem ulice in s tako zaznavno ločeno,
delno ozelenjeno (zelenica, grmovnice in
manjša posamezna drevesa - oljke).
Preko dvorišča se dostopa do vhoda v hišo,
uporablja se kot prisojna zunanja
večnamenska površina.

Vrstne hiše tvorijo niz - karejska zidavo.

Vrstne hiše tvorijo niz - atrijsko zidavo.
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