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1 UVOD

S strani vec investitorjev je bila podana pobuda za gradnjo na obmocju Ankaran — hrib.

Na obmocju pobude je skladno z Obcinskem prostorskem nacrtu (OPN) obcine Ankaran (Uradni list RS, St.
161/2020 z dne 10. 11. 2020) predvidena izdelava OPPN, ki mora obsegati enote urejanja prostora AN-04,
AN-03, AN-39 in AN-05.

Z dnem uveljavitve Odloka o OPN sta za urejanje obravnavanega obmocja prenehala veljati Odlok o
zazidalnem naértu Ankaran (Uradni list RS, 5t. 5/1995) in Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Apartmajsko naselje Ankaran hrib (Uradni list RS, $t. 71/2008).

Ob upostevanju Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) se skladno s 129. ¢lenom kot podlaga za pricetek
priprave OPPN izdela oceno stanja, oceno prihodnjih potreb ter porocilo o prostorskem razvoju v obsegu, ki
je potreben za smiselno pripravo prostorskega akta.

Slika 1:Prikaz obmocja na DOF.

Strateski cilj obcine je zagotoviti obmocja za bivanje, ki bi zagotavljala rast Stevila prebivalcev Ankarana v
planskem obdobju do 20 let do 5.000 ljudi, s ¢imer bi naselju zagotovili status pomembnejsega lokalnega
sredis¢a (formalno pogoj za obcinsko sredisce). V obcini Ankaran je danes (december 2020) 3.253
prebivalcev.

Povrsine za bivanje so v OPN zagotovljene v naselju Ankaran in ne na obmocjih v krajini, kot je bila praksa pri
nacrtovanju prostorskih dokumentov v predhodnem obdobju, saj je strateski cilj obcine tudi ohranjanje
kvalitetnega obmocja krajine ter omogocanje kvalitetnega bivanja zaradi soZitja z njo.

Za namen zagotovitve zadostnih povrSin za bivanje prebivalstva je na obmocju predvidenega OPPN
nacrtovana stanovanjska soseska s strnjeno gradnjo in z zahtevano srednjo gostoto pozidave
enostanovanjskih stavb. Srednja gostota prebivalstva, ki jo omogoca strnjena stanovanjska pozidava,
omogoca racionalno izrabo prostora, ekonomi¢no opremljanje stavbnih povrsin, manjse potrebe po trajnem
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uni¢enju kmetijskih zemljis¢, ekonomicno oblikovanje vecjih skupnih povrsin, kot so zelene in utrjene
povrsine, med njimi ustreznejSe oblikovanje prometnega omreZja za vse vrste prometa, lazje omogocanje
dobre dostopnosti do funkcij naselja in podobno. Predpisana tipologija enostanovanjskih stavb pa po drugi
strani skladno z urbanisti¢no zasnovo ohranja znacaj Ankarana, saj na stanovanjskih povrsinah izven centra

naselja ne dovoljuje vec¢stanovanjskih stavb.
Obcina je za potrebe pricetka priprave OPPN izdelala Idejno zasnovo obmodja, ki je tudi del pricujoce podlage.

Investitor je k pripravi OPPN predlozil Idejno preveritev s prostorskim prikazom umestitve predvidenih
objektov v prostor in prikazom predvidene tipologije objektov.
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Idejna zasnova — ureditvena situacija (Vir: avtor SOstudio z.0.0./Locus d.o0.0. )

Na podlagi vsega navedenega je Obcina Ankaran sprejela Sklep o pripravi Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Ankaran hrib (OPPN obravnava enote AN-03, AN-04, AN-05 IN AN-39).

Pobudnik in investitor je skladno z Zakon o urejanju prostora (ZureP-3) pripravil izhodis¢a (Ocena stanja in
prihodnjih potreb na obmocju OPPN za stanovanjsko sosesko Ankaran-hrib) za nadaljnje prostorsko
nacrtovanje ter podal pobudo za izdelavo prostorskega akta (OPPN). Pri oblikovanju izhodis¢ je bilo
zagotovljeno sodelovanje zainteresirane javnosti v obliki javne predstavitve, ki je bila v torek 4.10.2022, ob
18. uri v prostorih Obcinske uprave Obcine Ankaran, na naslovu Regentova ulica 2, Ankaran.



Priprava in sprejem OPPN potekata po rednem postopku priprave OPPN, dolo¢enem v 119. in 129. ¢lenu
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3).

Na podlagi Sklepa o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Ankaran se je pripravil osnutek
prostorskega akta, ki je posredovan pristojnim nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje oziroma
smernice za nacrtovanje.

Celovita presoja vplivov na okolje

Na podlagi 128. ¢lena Zurep-3 je bila 12.10.2022 na Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, obmocna
enota Piran, (v nadaljevanju zavod) posredovana vloga za mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana
obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti v zvezi z izdelavo OPPN Ankaran hrib.

Zavod Republike Slovenije za varstvo narave je 26.10.2022 na podlagi 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(zUreP-3) izdalo mnenje $t. 3563-0007/2022-2, da v postopku priprave in sprejemanja OPPN, pripravljavcu
plana, Obcini Ankaran, ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana
obmocja.

V skladu z dolo¢ili 128. ¢lena ZUreP-3 se za predmetni OPPN ne bo vodil postopek celovite presoje vplivov na
okolje.
Konkretne smernice na Izhodis¢a za pripravo OPPN

V postopku priprave osnutka prostorskega akta so za izdajo konkretnih smernic na Izhodi$¢a za pripravo
OPPN zaproseni naslednji nosilci urejanja prostora:

NOSILEC UREJANJA PROSTORA ST SMERNIC

1 JAVNO PODJETJE MARIJETICA KOPER, d.o.0., Ulica 15. maja 4, 6000 Koper 27.12.2022 7/404-22

2 RIZANSKI VODOVOD KOPER, d.o.0., Ulica 15. maja 13, 6000 Koper 19.1.2023 S0-22/902
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Mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora

V postopku priprave prostorskega akta so za mnenje na osnutek (1. mnenje) zaprosSeni pristojni nosilci
urejanja prostora, ki so doloceni v sklepu Zupana o pricetku izdelave prostorskega akta ter drugi, za katere se
ob izdelavi akta izkaZe, da jih je potrebno vkljuditi. Ti nosilci so:

NOSILEC UREJANJA PROSTORA

1 MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja jadranskih rek z morjem, Pristaniska ulica 12, 6000
Koper

2 MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Uprava RS za zascito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

3 MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Direktorat za logistiko, Vojkova cesta 59, 1000 Ljubljana

4 MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO, Direkcija RS za infrastrukturo, Obmocje Koper, Piranska cesta 2, 6104 Koper

5 MINISTRSTVO ZA NOTRANJE ZADEVE, Policijska uprava Koper, Ukmarjev trg 6, 6000 Koper

6 MINISTRSTVO ZA ZDRAVIE, Zdravstveni in§pektorat RS, Obmo¢na enota Nova Gorica, Tolminskih puntarjev 4/11, 5000 Nova Gorica

7 Elektro Primorska d.d., PE Koper, Ulica 15. maja 15, 6000 Koper

8 RiZanski vodovodi Koper d.o.0., Ulica 15. maja 13, 6000 Koper

9 Javno podjetje Marjetica Koper, d.o.o. Ulica 15. maja 4, 6000 Koper

10 Telekom Slovenije d.d., Cesta 25. Junija 1 p, 5000 Nova Gorica

11 Obcina Ankaran, Jadranska cesta 66, 6280 Ankaran

Na podlagi prejetih smernic pristojnih nosilcev urejanja prostora in osnutka OPPN Ankaran hrib bo izdelan
dopolnjen osnutek, ki bo javno razgrnjen.

Do pripomb in pobud, podanih na javni razgrnitvi, se bodo zavzela strokovna stalis¢a. Strokovna stalis¢a bo
potrdila obcina, nato se bo akt z njimi dopolnil.

S stalis¢i dopolnjen akt (predlog OPPN) bo posredovan nosilcem urejanja, ki bodo nanj podali mnenja. Na
podlagi pozitivhih mnenj se akt lahko sprejme na obdinskem svetu skladno s statutom obcinskega sveta.
Sprejeti akt se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na spletni strani Obc¢ine Ankaran.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 10 | 33



2 ANALIZA STANJA IN OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI

2.1 Analiza stanja

Obmocje predvidenega OPPN se nahaja znotraj obmocja naselja Ankaran, na njegovem severozahodnem
robu. Proti jugu in vzhodu obmocje meji na obstojeco stanovanjsko sosesko, proti severu na niz enodruZinskih
hi$, na zahodu pa na kmetijske in gozdne povrsine. Obmocje je prazno in neaktivno. Izjema je ureditvena
enota AN-05 PO, kjer je obstojece parkiris¢e. Okvirna velikost obmocja je 4,9 ha. Dejanska raba prostora
danes so pretezno kmetijske povrsine.

Slika 3: Obmocje OPPN in njegova vpetost v Sirsi prostor

Obmocje se obravnava celovito in ureja z enotnim OPPN za EUP AN-04 SSs, AN-03 ZP, AN-39 ZP in AN-05 PO.
Velikost obmocja znasa cca 4,90 ha.

Slika 4: Pogled na obmocje OPPN z jugozahodne strani

Slika 5: Pogled na obmocje OPPN z jugovzhodne strani
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LastniSka struktura

Pretezni del obmocja je v lasti pravnih oseb, delno pa v lasti ObCine Ankaran in Republike Slovenije. Pretezni
del lastnikov, ki so pravne osebe, je v vlogi pobudnika.

STANDVANJSHA SOSESKA ANKARAN HRIS

LASTNISTVO ZEMLJISE

Povréina obmodja cca: 48.600 m*
LASTNISTVO ZEMLUISC (ocena):

PRIMIUS GRADMJED.0.O.  18.250 m’
%

§ WOHN-UND GESCH. 16.220m*
 LAIBACH GMBH B%

OBEINA ANKARAN 6680 m
4%

MAKRO 5 GRADNJED.OO. 1300 m”

3%

® povréine v zasebni lasti 6030 m?

12%

Slika 6: Lastniska struktura na obmocju OPPN
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Varovanja in omejitve

Obstojeca gospodarska javna infrastruktura
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Slika 7: Gospodarska javna infrastruktura na obmocju predvidenega OPPN

Na juznem delu obmoc¢ja je varovalni pas nizkonapetostnega 20 kV elektroenergetskega omrezja - poteka v

smeri V-Z in precka obmocje na juznem robu.

Na obmocju je vodohran Ankaran, neposredno ob meji obmocja pa Se dva vodohrana, Valdoltra in Ankaran
2, ki jih povezuje primarni vod vodovoda. Sekundarni vod vodovoda poteka vzporedno s primarnim in tudi

po juznem delu obmogja.
Na vzhodnem in juZznem robu obmocja poteka komunikacijsko omrezje.

Obstojece kanalizacijsko omrezje poteka po Frenkovi ulici.

Obstojece cestno omreZzje — predstavlja lokalna cesta LC 177021 Valdoltra — Barizoni — Sv. Brida - Razgledna
pot, ki poteka ob zahodnem delu obmocja in lokalna cesta LC 180051 - Srebrniceva ulica, ki se iztec¢e na

jugovzhodnem robu obmodja.
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Obmocje za potrebe obrambe

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 14| 33



Erozijska obmocja

Erozijska obmocja (opozorilna karta erozije, vir: eVode, dosegljiv podatek na dan 20. 4. 2020 je bil podatek z
datumom objave 3. 4. 2019) na obmocju obcine Ankaran obsegajo 530 ha, kar predstavlja na 63,5 % obmocja
obcine (vecino obmocja obcine razen obmocja pristanis¢a za mednarodni promet v Kopru). Ve€inoma se
pojavljajo opozorilna obmocja, kjer so potrebni zahtevni zascitni ukrepi. lzdelati bo potrebno ustrezne
strokovne podlage, ki bodo predvidele zascitne ukrepe pred erozijskimi procesi in vplivu zalednih voda.

Obcutljiva obmocja zaradi evtrofikacije

Med pravnimi reZimi, ki so obravnavani v prikazu stanja prostor, je obmocju obcutljivo zaradi evtrofikacije
vodnega telesa morja in sicer pretezno Morje - Koprski zaliv. Za vse posege na obmocju je potrebno pridobiti
soglasje / mnenje pristojnih sluzb.

Celostno ohranjanje narave, kulturne dediscine ter kmetijskih in gozdnih zemljis¢

Na obmocju predvidenega OPPN niso prisotna obmocja varovanja narave, kulturne dedis¢ine, varstva voda
ter kmetijskih in gozdnih zemljis¢, zato mnenje pristojnih nosilcev za navedena podrocja ni potrebno
pridobivati. Izjema je Zavod za varstvo narave, saj mora obcina vedno pridobiti mnenje zavoda, pristojnega
za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti na varovana obmogja.
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Dejanska raba

Izhajajoc iz evidence dejanske rabe kmetijskih in gozdnih zemljis¢ (MKGP, 31.10.2023) se na obmocju OPPN
nizajo naslednje rabe: vinogradi, olj¢niki, rastlinjaki, travniki, gozdovi, pozidana zemljis¢a, vode, trajne rastline
na njivskih povrsinah, sadovnjaki, zemljis¢a v zaras¢anju, meSana raba zemljis¢, odprta zemljis€a in njive in
vrtovi.

D obmogje OPPN [ Vinogradi, Ofjéniki | Rastiinjaki Travniki [ Gozd Pozidana zemijis¢a Vode
[ Trajne rastline na njivskih Sadovnjaki Zemijiséa v zarastanju | Mesana raba zemljis¢ Odpria zemljiséa Njive in vriovi
povriinah

Slika 9: Prikaz dejanske rabe prostora na obmocju OPPN

Gospodarska javna infrastruktura

Gospodarsko javno infrastrukturo tvorijo omreZja, namenjena opravljanju gospodarskih javnih sluzb skladno
z zakonom, ter tista gospodarska infrastruktura, ki je kot taka dolocena z zakonom ali odlokom lokalne
skupnosti.

Na juZznem delu obmocja je varovalni pas nizkonapetostnega 20 kV elektroenergetskega omrezja - poteka v
smeri V-Z in precka obmocje na juZznem robu.

Na obmocju je vodohran Ankaran, neposredno ob meji obmocja pa Se dva vodohrana, Valdoltra in Ankaran
2, ki jih povezuje primarni vod vodovoda. Sekundarni vod vodovoda poteka vzporedno s primarnim in tudi
po juznem delu obmogja.

Na vzhodnem in juZznem robu obmocja poteka komunikacijsko omrezje.
Obstojece kanalizacijsko omreZje poteka po Frenkovi ulici.

Obstojece cestno omreZzje — predstavlja lokalna cesta LC 177021 Valdoltra — Barizoni — Sv. Brida - Razgledna
pot, ki poteka ob zahodnem delu obmocja in lokalna cesta LC 180051 - Srebrniceva ulica, ki se izte¢e na
jugovzhodnem robu obmodja.
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Slika 10: Gospodarska javna infrastruktura (Vir: PSP)

2.2 Skladnost z nadrejenim prostorskim aktom

Nadrejeni prostorski akt je Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu obc¢ine Ankaran (Uradni list RS, st.
161/2020 z dne 10. 11. 2020). Investicijska namera je skladna z OPN.

Strateski del

Skladno s strateskim delom OPN Ankaran morajo obmocja stanovanj zadostiti razvojnemu cilju Obcine
Ankaran po dvigu Stevila prebivalcev na 5000. Prednostno obmocje za razvoj poselitve je obmocje naselja
Ankaran, ki je zasnovano v urbanisticnem nacrtu. V Ankaranu se zagotavlja prostorske moznosti za razvoj
funkcij naselja, ki bo pomembno lokalno sredis¢e, predvsem vseh druzbenih, oskrbnih in storitvenih
dejavnosti ter bivanja. Povrsine za stanovanja se zagotavljajo z aktiviranjem obstojecih nezazidanih ali slabo
izrabljenih stavbnih povrsin za stanovanjsko gradnjo. Za obseznejSa obmocja nezazidanih stavbnih povrsin za
potrebe stanovanjske gradnje se izdelajo OPPN, na podlagi teh pa se obmocja komunalno opremijo.

Koncept strukture poselitve Ankarana: jedro naselja obkroza stanovanjska gradnja. V neposredni bliZini jedra,
na njegovi zahodni in severni strani se nahaja vedstanovanjska pozidava srednjega in velikega merila.
Stanovanjska pozidava se od tu radialno Siri iz centra po zahodnem in vzhodnem pobocdju, kjer se nahajajo
obmocja prostostojeCe pozidave, organizirane prostostojece pozidave in individualne strnjene pozidave. V
nova, razvojna obmocja na robovih strnjenega dela naselja se umesca kakovostno zasnovane soseske srednje
gostote z ustrezno oblikovanimi javnimi povrsinami. Tipolosko so to lahko strnjene oblike individualne
pozidave.

lzvedbeni del

Investicijska namera ne posega na obmocje drZavnih prostroskih izvedbenih aktov.
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Namenska raba prostora

Celotno obmocje je opredeljeno kot obmocje stavbnih zemljis¢, pri cemer je vecina investicijske namere
umescéena na EUP AN-04 z namensko rabo SSs — obmocja stanovanjske strnjene individualne gradnje.
Investicijska namera ima vpliv tudi na sosednje EUP, ki so prav tako znotraj obmocja OPPN. To so EUP AN-
03 ZP — parki, AN-05 PO — ostale prometne povrsine in AN-39 ZP — parki. Nacrtovane vsebine na teh
obmocjih so skladne z dovoljenimi rabami.

Slika 11:Prikaz obmocja predvidenega OPPN na OPN in DOF — obravnavane enote urejanja prostora v OPN Ankaran so: AN-04 SSs, AN-03 ZP, AN-39
ZP, AN-05 PO.
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Splosni in podrobni prostorski izvedbeni pogoji

Preglednica doseganja prostorskih izvedbenih pogojev za namensko rabo SSs (obmocja stanovanjske

strnjene individualne gradnje).

DOLOCILA OPN SKLADNOST OPPN Z OPN
Za namensko rabo SSs

SSs - strnjena gradnja = gradnja v nizu Skladno

(dvojcek, vrstne, verizne, v vrsti, terasaste stavbe)

So namenjena bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi, ki sluZijo tem | Skladno
obmocjem.

Spremljajoce dejavnosti: Druzbene, poslovne in storitvene dejavnosti. | Skladno
IzkljuéujoCe dejavnosti: Proizvodne dejavnosti, promet in skladis¢enje, | Skladno
kmetijstvo in gozdarstvo, rudarstvo, vzdrZzevanje in popravila motornih

vozil.

Min FZP: 0,2 Skladno

Min FBP: 0,15

FBP se racuna na celo EUP in ne uposteva odprtih povrsin, ki niso javno

dostopne.

Max FZ: 0,5 Fz:0,3

Max Fl: 1 FI: 0,9

Max P+1+M ali T P+1+M; min. P+1;
Min P+1 Skladno

Dovoli se gradnja enega osnovnega in enega pomoZnega objekta (Ce
je pomozni objekt stavba).

Pomozni objekt se na parceli objekta gradi na dvoriscni in ne na ulicni
strani.

PomozZne stavbe morajo biti pritlicne, enoetazne, streha je hkrati
strop stavbe. Max viSina objekta je 3 m.

Stavbe, grajene v strnjenem nizu, morajo biti postavljene z glavno
fasado na gradbeno linijo ob najpomembnejsi javni prostor. Slemena
osnovnih kubusov streh morajo slediti plastnicam v prostoru.

Pritli¢je z glavnim vhodom na glavni fasadi je pri novogradnjah
prilagojeno javnim programom, Ce te mejijo na ceste urbanisti¢nega
tipa Aali C.

Potrebno je zagotavljati skupni odprti prostor obmocja.

V primeru, ko je niz stavb umescen na naravno rascen teren v naklonu
tako, da viSinska razlika med dvema vzporednima fasadama premosca
eno etazo, je dovoljena vzpostavitev ene dodatne etaze. V tem
primeru je kota pritli¢ja lahko najvec¢ 50 cm nad najnizjo tocko terena
ob objektu. Tak niz stavb ne sme biti vidno izpostavljen, prevzemati
vloge prostorske dominante ali biti umeséen tako, da okrni znacilne
vedute na naselje in krajino. Stavbe ne smejo izstopati iz silhuete
naselja.

Grajeni del medsoseske ograje je lahko visok 1 m, proti javnim
povrsinam pa 0,6 m. Nanj je lahko postavljena transparentna Zi¢na ali
enostavna kovinska ograja do visine 1,5 m. Medsoseska ograja je lahko
tudi zasajena Ziva meja do visine 1,80 m.

V urejevalnih enotah Ue4/1, Ue4/2, Ue4/3, Ue4/4, Ued/5,
Ue4/6 se dovoli gradnja enega osnovnega in enega
pomoznega objekta. Pomozni objekt se na parceli osnovnega
objekta gradi na strani notranjega atrija in ne na uli¢ni strani.

Skladno

Zaradi lege v zalednem delu naselja umeséanje javnih
programov v stanovanjske objekte ni predvideno.

Na obmocju OPPN ni dopustna gradnja naslednjih pomoznih
objektov:

-ograj, razen zascitne ograje za igrisca in ograje objektov ali
naprav, ki jih je potrebno ograjevati na podlagi drugih
predpisov in med sosedskih ograj visSine do 1,2 m.

Za namensko rabo ZP

Osnovna dejavnost: oddih v oblikovanih zelenih okoljih

Skladno

Spremljajo¢a dejavnost: kulturne, razvedrilne, rekreacijske, Sportne,
gostinstvo in turizem ter druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem

V urejevalnih enotah se lahko uredijo tudi utrjene povrsine do
faktorja 0,3 (povrsine za igro, Sport in rekreacijo ter druZenje
in podobno) s spremljajo¢o urbano opremo. Na te povrsine se
ne umesca stavb. Povrsine so zasajene z drevjem.

Izkljuéujoca dejavnost: Bivanje, proizvodne dejavnosti ter promet in
skladiséenje

Izkljuéujocih dejavnosti na obmocju ni. Skladno

Merila in pogoji za oblikovanje:

Odprti javni prostor.

Parkovnih povrsin (ZP) se ne ograjuje. Ce se zaradi varovanja oziroma
zasCite parkovne povrSine omeji, se uporabljajo Zive meje iz
avtohtonega rastja.

Na povrsinah za (ZS) dovoljene izkljuéno zascitne ograje namenjene
potrebam Sportnih povrsin za igro z Zogo. Vse ograje morajo biti
transparentne, v spodnjem delu so lahko do viSine 60 cm grajene v

Skladno

Izjemoma so dovoljene ograje za igrisca in ograje objektov ali
naprav (vodohrani).
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kamnu. Obmocja se lahko zasadijo z Zivo mejo iz avtohtonega rastja. Na
obmocjih kampov je lahko ograja visoka max 1,5 m.

Zelenih pasov (ZD) se ne ograjuje.

Pokopalis¢a (ZK) se lahko ogradi. Ograditev se izvede na nacin, da se
ohranja vizualni stik z okolico.

Na obmocjih ZS v odprti krajini je zaradi varovanja naravne krajine
potrebno krajinske ureditve izvesti na podlagi nacrtov krajinske
arhitekture.

Rekreacijske pes in kolesarske poti v odprti krajini naj se naceloma vodi
po obstojecih poljskih in gozdnih poteh ali ob vodotokih. Za ureditev
pocivalis¢ in razgledis¢ ob teh poteh naj se uporablja obstojece
atraktivne tocke. Pocivalis¢a in razgledis¢a naj bodo vsaj minimalno
opremljena s klopjo, kosem za smeti, oznako do posameznih
atraktivnosti in informativno tablo.

Na namenskih rabah ZP, ZK in ZD ni dovoljeno umescanje pocitniskih in
bivalnih kontejnerjev, Sotorov in drugih podobnih objektov, katerih
namen je zacasno ali stalno bivanje, skladis¢enje plovil in odlaganje
viSkov materialov iz gradbisc.

Za namensko rabo PO

Parkiri¢a morajo biti ozelenjena, in sicer najmanj 1 drevo/4 PM.

Skladno

Za ceste

Urbanisti¢ni tip: Usmeritve za C1 — Srebrniceva, Regentova, Pot na
Brido na odseku do konca poselitvenega obocja.
Dejavnosti ob prometnici: centralne dejavnosti in sicer tako oskrbne
kot druzbene (3ola, vrtec, upravne) ter bivanje
Cilji:
- dvigniti varnost ranljivejsih udelezencev, predvsem otrok,
- vzpostaviti boljSe pogoje za hojo in kolesarjenje,
- dolgoro¢no zmanjsati Stevilo avtomobilov na prometnici
predvsem na ra¢un spremembe potovalnih navad do Sole in
vrtca.

Srebrniceva ulica je usklajena s prometnim nacrtom za Obcino
Ankaran. Skladno

Urbanisti¢ni tip: Usmeritve za C2 — Pot na Brido izven naselja,
Razgledna pot, Vinogradniska pot, Ivancic¢eva cesta.

Dejavnosti ob prometnici: V nizjem delu razprSena poselitev, v visjem
delu krajina.

Cilji:

- Ceste tudi v bodoce ne prevzemajo vecje koli¢ine prometa,
kljub temu je potrebno omogociti varno srecanje dveh vozil
na problemati¢nih odsekih, ki danes tega ne omogocajo,
minimalno pa vzpostaviti izogibalis¢a. Ceste naj ohranijo
znacaj podeZelske ceste, z obcestnim naravnim rastjem
oziroma kulturno krajino. Pesce se vodi po lo¢enih poteh.

(preveritev na podlagi izdelanega Prometnega nadrta za Obcino
Ankaran)

Razgledna pot je usklajena s prometnim nacrtom za Obcino
Ankaran. Skladno

Urbanisti¢ni tip: Usmeritve za D — ulice znotraj soseske.

Dejavnosti ob prometnici: ve¢inoma stanovanja, mestoma umesceni
posamezni objekti druzbenih dejavnosti. Dolocene ulice pa vodijo
izklju¢no do druzbenih dejavnosti.
Cilji ureditve:

- Dvigniti varnost ranljivejsih udelezencev

- Ofzivitev socialnega Zivljenja na ulicah

- Vzpostaviti boljSe pogoje za hojo in kolesarjenje

- Vzpostaviti privlatne ambiente (drevesa, cvetlicni lonci,

klopi...)

(preveritev na podlagi izdelanega Prometnega nadrta za Obcino
Ankaran)

Dovozne ceste so usklajene s prometnim nacrtom za Obcino
Ankaran. Skladno

Podrobni PIP

AN-03
Zahtevane usmeritve:
- OPPN obravnava tudi enote ANO3, AN-05 in AN-39.
- Obmocje eno in dvostanovanjskih stavb.
- Dovoljene vrste tipologij: vrstne hiSe, verizne hise, terasast
- Gostota poselitve naj bo med 80 in 120 preb/ha.
- Zelene povrsine naj se umescajo kot vecje skupne povrsine
ob Srebrnicevi ulici s programom parka z igris¢em in

Vsa obmocja so vklju¢ena v OPPN. Skladno

Predvidene so eno in dvostanovanjske stavbe. Skladno
Predvidene so vrstne hise in dvojcki. Skladno

Zasnova omogoca okvirno gostoto poselitve dosega med. 102
in 120 preb./ha. Skladno




povrsinami za druZenje za razli¢ne generacije ter na vzhodni
rob enote ob EUP AN-06 kot zeleni pas, ki naj bo opremljen
s pe$ potjo. Ta naj se navezuje na ulicno mrezo znotraj
enote.

- Srebrnicevo cesto, ki bo glavna napajalka obmodja, je treba
podaljsati do Razgledne poti. Razgledno pot je treba od
Jadranske do prikljucka Srebrni¢eve razsiriti tako, da je
omogoceno srecevanje dveh osebnih motornih vozil ter jo
opremiti s plo¢nikom. Siritev Razgledne poti in ureditev
plo¢nika je potrebna pred pricetkom gradnje stanovanjske
soseske. Pri oblikovanju uli¢nih profilov slepih ulic znotraj
enote je potrebno upoStevati principe oblikovanja
skupnega prometnega prostora.

- Parkiranje za stanovalce mora biti podzemno kot ena
skupna ali vec¢ locenih parkirnih his. V parkirnih hisah se
lahko zagotavlja tudi vecje Stevilo parkirnih mest od
zahtevanega.

- Treba je zagotoviti mrezo pespoti, ki bodo naselje
navezovale na center Ankarana ter obodno pot proti
Jadranski cesti. Na mreZo pespoti je treba prikljuditi tudi
zaselek hi$ na severnem delu obmogja.

- Ob Srebrnicevi cesti naj se uredi postajalis¢e za avtobus. Pri
umescanju postajalis€a naj se smiselno obravnava tudi
prostor enote AN-05.

- Obmocje dreves na severno vzhodnem robu se v ¢im vedji
meri ohranja.

- lzdela naj se natancnejSa raziskava o geomehanskih
lastnostih terena.

Javne zelene povrsine so umeséene na robna obmocdja OPPN s
Cimer se zagotavlja ucinkovitejSe vkljucevanje v naselje.
Celotno obmocje ima urejeno mreZo pespoti, ki se povezuje z
obstojecim naseljem. Skladno

SrebrniCeva cesta se uredi kot dvosmerna cesta z
obojestranskim plo¢nikom za pesce in opremi s postajalis¢em
za avtobuse. Obstojec¢ odsek na jugovzhodnem delu obmocja
OPPN se rekonstruira in podaljsa v smeri proti severozahodu
do Razgledne poti na katero se prikljuci. Skladno

Predvidena je umestitev podzemnih garaz v sklopu kletnih etaz
nizov stanovanjskih stavb. Skladno

Predvidene so pes in kolesarske povezave, ki se navezujejo na
center Ankaran. Na mreZo pespoti je prikljucen tudi zaselek his
na severnem delu obmocja. Skladno

Na severnem obmocju se v celoti ohrani obstojec¢ oljcnik, in
preostala naravna vegetacija. Skladno

AN-03 ZP Skladno
OPPN obravnava tudi enoti ANO4, AN-05 in AN-39.

Drevesa se ohranjajo.

AN-39 ZP Skladno

Obmocje se obravnava v enotnem OPPN, skupaj z AN-04, AN-03 in
ANOS.

Uredi se park. Obmocje se na sosednja naveZe s pe$ potmi in urbano
opremo. Drevesa se ohranijo.

AN-05 PO

OPPN obravnava tudi enoti ANO4, AN-03 in AN-39.

Na obmocju se zagotavlja parkirne povrsine.

Uredi se podaljsek Srebrniceve ulice do Razgledne poti.

Ob Srebrnicevi cesti naj se uredi postajalisce za avtobus. Pri umescanju
postajalis¢a naj se smiselno obravnava tudi prostor enote AN-04.

Predpisane parkirne povrSine za potrebe stanovalcev so
zagotovljene v okviru kletnih garaz. Povrsine za obiskovalce se
lahko dodatno zagotavlja ob podaljsku Srebrniceve ulice.
Skladno

Predvidena zasnova je skladna s prostorskimiizvedbenimi pogoji, predpisanimi z OPN.
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3 OPIS PREDLAGANIH PROSTORSKIH UREDITEV

Slika 12: Lega obmocja OPPN v SirSem prostoru

3.1 Obseg obmocja

Obmocje se obravnava celovito in ureja z enotnim OPPN za EUP AN-04 SSs, AN-03 ZP, AN-39 ZP in AN-05 PO.
Velikost obmocja znasa cca 4,90 ha.

Slika 13: Obmocje OPPN
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Obmocje OPPN je namenjeno izgradnji stanovanjske soseske s pripadajoCo zunanjo ureditvijo, zelenimi
povrsinami in prometno, okoljsko, energetsko ter preostalo infrastrukturo.

Z OPPN se nacrtuje gradnja:

eno in dvostanovanjskih stavb;

zelene in odprte grajene povrsine obmodja;

gospodarska infrastruktura obmocgja in priklju¢evanja na omrezja;

prometne povrsine obmocja;

garaznih stavb;

prometno priklju¢evanje na Srebrnic¢evo ulico, odsek LK 180051 na jugovzhodnem robu ter Razgledno
pot, odsek LC 177021 na severozahodnem robu obmocja in priklju¢evanje na drugo gospodarsko
javno infrastrukturo.

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje urejevalne enote (v nadaljevanju Ue):

Uel/1: obmodje javnih cest in javnih poti — rekonstrukcija Srebrniceve ulice;

Uel/2: obmocdje javnih cest in javnih poti — rekonstrukcija Razgledne poti;

Uel/3: obmodje javnih cest in javnih poti — notranja cesta;

Uel/4: obmodje javnih cest in javnih poti — odsek notranje ceste;

Uel/5, Uel/6, Uel/7: obmodje osrednijih utrjenih in zelenih povrsin;

Ue2/1: obmodje parkiris¢ obstojece stanovanjske zazidave;

Ue2/2: obmocdje robnih zelenih povrsin;

Ue2/3: obmocdje robnih zelenih povrsin;

Ue2/4: obmocdje robnih zelenih povrsin;

Ue3/1: obmocdje funkcionalnih zemljis¢ in vrtickov obstojece stanovanjske zazidave;
Ue3/2: obmodje funkcionalnih zemljis¢ in oljénika obstojece stanovanjske zazidave;
Ue3/3: obmocje robnih zelenih povrsin;

Ue4d/1, Ue4/2, Ue4/3, Ued/4, Ued/5, Ued/6: obmodja soseske eno in dvostanovanjskih stavb;

Obmocje OPPN se z gospodarsko javno infrastrukturo in grajenim javnim dobrim, ureditvijo zelenih in odprtih
grajenih povrsin in drugimi ureditvami poveZe s SirSim prostorom. Gradnje, nacrtovane s tem OPPN, vplivajo
na nekatere ureditve zunaj obmocgja in sicer:

Obmocje se na dveh mestih prikljucuje na obstojece prometno omreZje, in sicer na Srebrnic¢evo ulico
na jugovzhodnem delu obmocja in na Razgledno pot na severovzhodnem delu obmocja OPPN. V
okviru priklju¢evanja obmocja je potrebna rekonstrukcija in modernizacija prometnega profila
Razgledne poti. Po koncani gradnji se rekonstruira tudi obstojeci del Srebrniceve ulice.

Razgledna pot — odsek LC 177021: vzpostavi se dva vozna pasova, ki omogocata maksimalno hitrost
50 km/h in hodnik za pesce na desni strani.

Srebrniceva ulica LK 180051: vzpostavi se dva vozna pasova, ki omogocata maksimalno hitrost 30
km/h, hodnik za pesce in avtobusno postajalisce.

V okviru odvajanja padavinskih voda iz obmocja OPPN je potrebna izgradnja nove kanalizacije. Zaradi
predvidene prevelike obremenitve obstojecega kanala padavinske vode, ki ni zmozZen prevajati Se
pretoka, ki bi pritekel iz obmocja OPPN, se padavinsko vodo odvaja proti Valdoltri, na zahodno stran
grebena.

Nova kanalizacija za padavinsko vodo poteka izven obmocja OPPN ob sprehajalni poti ob zahodnem
robu obstojeCega naselja Ankaran, od tam se preusmeri mimo obstojeCega olj¢cnika in mimo
obstojeCega objekta, tako da vzporedno s kanalom komunalne odpadne vode precka parkirisce
Valdoltra in se prikljuci na enega izmed jaskov betonske kinete hudournika Valdoltra.

V okviru odvajanje padavinskih voda v hudournik Valdoltra se predvidi naslednje ukrepe: zadrZevanja
vode na hudourniku Valdoltra (suhi zadrZevalnik), umestitev jarkov in kanalizacije, ki prestrezajo
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povrsinsko vodo, ki odtece iz obmocja in jo iz povodja desnega pritoka hudournika Ankaran
preusmerijo v povodje hudournika Valdoltra in umestitev cevnega zadrzevalnika z dusilko na iztoku
iz obmocja OPPN Ankaran hrib.

e 7a oskrbo s pitno vodo je potrebno izgraditi vodovodno omreZje (primarni vod) od vodohrana
Barizoni po koridorju lokalne poti BariZzoni in Razgledne poti do obstojecega voda na Srebrnicevi ulici.
Iz predvidenega primarnega voda, so predvideni sekundarni vodi, ki oskrbujejo obmocje OPPN.

Javne povrsine v obmocdju prostorskih ureditev so povrsine javnih cest, javnih poti in osrednje utrjene ter
zelene povrsine v urejevalnih enotah Uel/1, Uel/2, Uel/3, Uel/4, Uel/5, Uel/6, Uel/7, Ue2/1, Ue2/2,
Ue2/3, Ue2/4.
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Enota urejanja prostora (OPN) Gradbena meja
Tz |\ Zemljitko knjitni prikaz (geodetski nairt) Regulacijska linija raséenega terena
Obstojet objekt Vhod

| b
: Obstojet objekt - rusiti I usmeritev za umestitev objektov

] | Obstojeé nadstredek
L J

Tlakovane povréine
Obstojeta cesta Prometne pourgine
O Obstojeéa drevesna in grmovna zarast Zelene povriine

Dostap Zelene in tlakovane powrgine

Meja OPPN Krajinske ureditve - raséen teren

:  Urejevalna enota Utrjene povriine - pesec, kolesar

Prikaz zasnove obmocja — ureditvena situacija

Umestitev stavb na gradbenih parcelah je regulirana z gradbeno mejo (GM) ki je dolocena v drZzavnem
koordinatnem sistemu in prikazana v graficnem delu OPPN. Gradbena meja (GM) je Crta, ki je novozgrajene
oziroma nacrtovane stavbe s fasado osnovnega volumna ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo.
Gradbeno mejo lahko presegajo balkoni in nadzemni deli, ki segajo izven fasade stavb (balkoni, loZe,
nadstreski), stopnis¢, uvoz v kletne etaZe, dostopi v kletne etaze, objekti gospodarske javne infrastrukture in
priklju¢ki nanjo. Regulacijska linija ras¢enega terena je cCrta, ki dolo¢a minimalni obseg ras¢enega terena.
Linija razmejuje zelene povrsine ras¢enega terena in zelene povrsine nad vkopanimi etazami.

Urejevalne enote namenjene gradnji stavb so: Ue4/1, Ue4/2, Ued/3, Ue4d/4, Ue4/5, Ued/6.
Pogoji za oblikovanje so:

Maksimalna dopustna visina stavb je 11 m.

Maksimalna dopustna etaznost stavb nad terenom je P+1+M.

Minimalna dopustna etaznost stavb nad terenom je P+1.

Minimalna Sirina eno in dvostanovanjske stavbe je cca 6,5 m.

Maksimalna globina stavb je omejena na 12 m.

Eno in dvostanovanjske stavbe se lahko v nizu gradijo po principu modulov. Priporocilo glede zlaganja
modulov je prikazano v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.4.

Moduli eno in dvostanovanjskih stavb se lahko v delitvi stanovanjskih enot locujejo vertikalno ali
horizontalno. Dolocilo glede delitve stanovanjskih enot je prikazano v graficnem delu OPPN na listu Stevilka
3.4,

Stanovanjske enote, ki se nahajajo ob urejevalnih enotah Uel/5, Uel/6 in Uel/7 (osrednje utrjene in zelene
povrsine), lahko presegajo maksimalno dopustno globino 12 m (moduli F1, F2, G1, G2, prikazani v graficnem
delu OPPN na listu Stevilka 3.4).

Niz enakih modulov stavb lahko obsega najvec 3 stavbe. Tak niz se lahko v eni Ue ponovi najvec trikrat. Moduli
so prikazani v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.4.

Urejevalne enote so omejene z deleZzem Stevila stavb z maksimalno dopustno etaznostjo nad terenom:

e v urejevalni enoti Ue4d/1 je Stevilo stavb z maksimalno dopustno etaznostjo omejeno na 70%;
e v urejevalni enoti Ue4/2 je Stevilo stavb z maksimalno dopustno etaznostjo omejeno na 70%;
e v urejevalni enoti Ue4/3 je Stevilo stavb z maksimalno dopustno etaznostjo omejeno na 70%;
e v urejevalni enoti Ued/4 je Stevilo stavb z maksimalno dopustno etaznostjo omejeno na 70%;

Stavbe z maksimalno dopustno etaznostjo nad terenom se v posameznem nizu zazidave ne smejo ponoviti
vec kot 3-krat zapored.
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Prenove stavb morajo biti skladne s prvotnimi nacrti fasad. Spremembe fasad v postopku prenov so dopustne
le, ¢e so smiselno nacrtovane za celotno stavbo.

Pri oblikovanju stanovanjskih stavb v Ue4/5 in Ue4/6 je potrebno upostevati dolocila OPN.

Pes dostop oziroma vertikalno komunikacijo do podzemne garaze je dopustno umestiti izven gradbene meje
(GM) in hkrati izven obmocja ras¢enega terena.

Usmeritve za ureditev utrjenih bivalnih in zelenih povrsin

Na obmogju soseske naj se drevesna vegetacija v ¢&im ve&ji meri ohranja. Ce obstojecih dreves zaradi tehni¢nih
ali varnostnih zahtev ni moZno ohranijati, jih je potrebno nadomestiti. Posebno pozornost je potrebno
nameniti sencenju povrsin, namenjenih pescem in kolesarjem. Pri novih zasaditvah se naj uporabljajo lokalno
znacilne drevesne in grmovne vrste, kot jih opredeljuje Strategija varstva in razvoja zelenih povrsin v Obcini
Ankaran. Uporaba eksoti¢nih vrst ni dopustna. Javne zelene in odprte bivalne povrsine je treba izvesti tako,
da je omogocen enakopraven dostop vsem uporabnikom, tudi ljudem z oviranostmi. Za potrebe ureditve
poti, zelenih in utrjenih povrsin je dopustno spreminjanje reliefa. V urejevalnih enotah Ue2/2 in Ue2/3 se
lahko uredijo tudi utrjene povrsine do faktorja 0,3 (povrsine za igro, Sport in rekreacijo ter druZenje in
podobno) s spremljajoco urbano opremo. Na te povrsine se ne umesca stavb. Povrsine so zasajene z drevjem.
Urejevalne enote Uel/5, Uel/6 in Uel/7 so namenjene ureditvi osrednje javne promenade, ki je primarno
namenjena pescem in kolesarjem. Osrednja promenada mora biti izvedena kot tlakovana povrsina. Potezo
se iz vidika uporabljenih materialov in urbane opreme oblikuje enovito, obmocje se ustrezno osvetli z javno
razsvetljavo. V Ue3/2 se ohranja in vzdrzuje olj¢énik in preostala naravna vegetacija. Dopusca se zasajanje z
avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami. Gradnje niso dovoljene. V urejevalnih enotah Ue4/1, Ue4/2,
Ue4/3 in Ue4/4 je treba urediti skupne povrsine z ustreznimi utrjenimi potmi za pesce in kolesarje. Poti naj
potekajo smiselno in se v najvecji mozni meri navezujejo na osrednjo javno promenado v urejevalnih enotah
Uel/5, Uel/6 in Uel/7. Ob pes in kolesarskih povezavah se naj zagotavljajo zasaditve, ki prispevajo k
orientaciji v prostoru (poudarjeni vstopi na obmocje in nakazujejo glavne prostorske osi obmocja). V
urejevalni enoti Ue3/2 in Ue3/3 je potrebno upostevati dolocila OPN. Pri oblikovanju krajinske ureditve je
treba z jasnim oblikovanjem stanovalcem omogociti stik z mejnimi javnimi, skupnimi in zasebnimi povrsinami.
Minimalen obseg zelenih povrsin na ras¢enem terenu je dolocen v graficnem delu OPPN na listih 3.1.
Ureditve v posamezni urejevalni enoti naj bodo medsebojno oblikovno skladne.



3.4 Obveznosti prikljucevanja

Obmocje nove soseske se bo priklju¢evalo na prometno, elektroenergetsko, telekomunikacijsko, vodovodno
in kanalizacijsko omreZje ter omrezZje javne razsvetljave.

~ e A o /’ et g

Komunalni in energetski vodi
obstojete predvideno

- Vodavod | Vodavod
Kanalizacija odpadna | Kanalizacija odpadna
: Kanalizacija padavinska | i Kanalizacija padavinska
Elektrika SN nadzemno Elektrika SN nadzemno
Elektrika SN podzemno Elektrika SN podzemno
L
| Flektrika NN podzemno Elektrika NN podzemno
|
L
X

Telekomunikacije - Telekom nadzemno T ikacije - Telekom

&=
E=
Elektrika NN nadzemno I_ Elektrika NN nadzemno
-
L

Telekomunikacije - Telekom podzemno Telekomunikacije - Telekom podzemno

Telekomunikacije - CATV | _ Telekomunikacije - CATV

Mesto prikljutitve na infrastrukturni vod

Ukinitev oziroma prestavitev voda | Javna razsvetljava

Slika 15: Prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja na GJI ter grajeno javno dobro
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Prometno omreije

Obmocje OPPN se prometno napaja iz LC 177021 (Razgledna pot) in LK 180051 (Srebrnic¢eva ulica). Za potrebe
prometnega prikljucevanja in prometnih ureditev na obmocju OPPN se v sklopu Uel/1 obstojeca javna cesta
LK 180051 (Srebrniceva ulica) rekonstruira in podaljSa do Uel/2 oziroma rekonstruirane LC 177021
(Razgledna pot) v skladu z graficnim delom in dolocili 11. ¢lena tega odloka. S priklju¢koma na Razgledno pot
oziroma podaljSek Srebrniceve ceste se v skladu z graficnim delom, za potrebe motornih vozil, kolesarjev,
pescev in intervencije, v urejevalni enoti Uel/3 uredi dostopna pot. V skladu z dolocili tega odloka, ki
dolocdajo merila, pogoje in usmeritve za projektiranje in gradnjo javnih cest se v urejevalni enoti Uel/4 za
potrebe dostopa intervencije, komunalnega vozila, kolesarjev in peScev uredi interventna pot. Razporeditev
prometnih povrsin, elementi cest (Sirine, ustrezni radiji, odmiki od objektov) in izbrana konstrukcija morajo
zagotavljati preglednost in nemoten dostop interventnih vozil (pozar, rusitve), vozil za odvoz komunalnih
odpadkov in vozil zimske sluzbe. Plo¢nik za peSce oziroma primarne pes povrsine morajo biti urejene tako,
da omogocajo dostop funkcionalno oviranim osebam.

Elektroenergetsko omrezje

Preko jugozahodnega dela ureditvenega obmocja OPPN, do transformatorske postaje (TP Nikolaj 5), poteka
obstojec srednjenapetostni (SN) 20 kV vod, ki je v preteznem delu v nadzemni (DV 20 kV) in manjsem delu
podzemni izvedbi (KV 20 kV). Omenjeni vod se pokabli na celotni trasi znotraj ureditvenega obmocja OPPN.
Za napajanje predvidenih objektov v obmocju OPPN se zgradi nizkonapetostno kabelsko omreZje, izvedeno z
NN zemeljskimi kabli ustreznih presekov, ki so poloZeni v PVC kabelski kanalizaciji, od obstojece
transformatorske postaje (TP Nikolaj 5). Prikljuéno merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta
Pred projektiranjem je treba predviden potek NN in SN vodov ter Stevilo zas¢itnih PVC cevi uskladiti z
upravljavcem javnega elektroenergetskega omrezja, na katerega bodo priklju¢eni omenjeni vodi. Pri
nacrtovanju elektroenergetskega omrezja je potrebno upoStevati moZnost umescanja fotovoltai¢ne
elektrarne na strehe objektov ter polnilnice za elektricne avtomobile v skupni podzemni garazi.

Telekomunikacijsko omreije

Po vzhodnem in juznem robu obmocja OPPN potekajo obstojeci distribucijski vodi elektronskih komunikacij
v upravljanju Telekom Slovenije d.d. in Telemach Slovenija d.o.o., ki se ohranjajo. Obstojeci vodi se lahko v
sklopu rekonstrukcije in podaljska Srebrniceve ulice prestavijo v cestni koridor. Za priklju¢evanje
predvidenih objektov v obmocju OPPN je dopustna gradnja oziroma dograditev telekomunikacijskega
omrezja. Pred pri¢etkom gradnje je treba izdelati nacrt telekomunikacij z navezavo na obstojece
telekomunikacijske kapacitete. Pri  posegih v prostor je treba upoStevati trase obstojeCega
telekomunikacijskega omrezja, ki se ga glede na pozidavo ustrezno zasciti ali prestavi.

Vodovodno omreije

Preko zahodnega dela ureditvenega obmocja OPPN poteka obstoje¢e primarno in sekundarno vodovodno
omrezje, vkljuéno z objekti vodovodnega omreZja:

e med razteZilnikom Ankaran in vodohranom Valdoltra se nahaja objekt vodovodnega omrezja —
vodohran Ankaran;

e od raztezZilnika Ankaran do vodohrana Ankaran potekata primarni vod JE 150 in opuséen sekundarni
vod PE 110;

e od vodohrana Ankaran do vodohrana Valdoltra potekata primarna voda NL 300 in AC 500 in
sekundarni vod JE 150.

Dopustna je ukinitev in nadomestitev obstojecega primarnega in sekundarnega vodovodnega omrezja NL
300, AC 500 in JE 150 od vodohrana Ankaran do vodohrana Valdoltra v sklopu urejevalnih enot Uel/3 in
Uel/1 skladno s prikazom v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 4.1.



Preko jugozahodnega dela ureditvenega obmocja OPPN, od vodohrana Valdoltra do Srebrni¢eve ulice,
potekata obstojeca sekundarna voda AC 150 in AC 200 vodovodnega omreZja. Obstojeca voda se ukine in
nadomesti z novima vodoma NL 100 in NL 200 v sklopu Ue1/1 skladno z grafi¢nim delom odloka.

Za potrebe priklju¢evanja preteznega dela obravnavanega obmocja na vodovodno omreije je treba zgraditi
nov primarni vod NL 150 od vodohrana RZ BariZoni, lociranega na parceli 1956/2 k.o. Jernej, do obmocja
OPPN. Varianti trase sta prikazani v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 4.2.

Za potrebe prikljucevanja severnega dela obravnavanega obmodja (Ue4/2, Ue4/4 in Ue4/5) na vodovodno
omrezje je treba zgraditi nov sekundarni vod NL 100, ki se naveZe na obstojec¢ sekundarni vod JE 150 ob
vodohranu Ankaran in obstojec¢ sekundarni vod PE 90 na Razgledni poti ob severnem robu obmocja OPPN.

Sekundarni vodovod mora biti zgrajen v ali ob cestnem svetu, da je omogoceno vzdrievanje omrezja. Izven
cestnega sveta lahko vodovodno omrezje poteka le iz tehni¢nih razlogov, a mora biti hkrati po celotni trasi
omogocen dostop z mehanizacijo za potrebe obratovanja in vzdrzevanja objektov in naprav.

Za sekundarno vodovodno omrezje, locirano v dostopnih cestah, je potrebno predvideti sledece:

e dostopne ceste ne smejo biti ograjene in morajo biti vedno dostopne pristojnemu upravljalcu (vozilu)
za potrebe sluzbe vzdrZevanja in odcitavanja;

e za ustrezno izvedbo sekundarnega vodovodnega omrezja v dostopnih cestah je treba predvideti
minimalno 1,30 m zemljine, med cesto in podzemno garazo.

Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od javnega vodovodnega omreZja morajo upoStevati
predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo javnega vodovoda.

Vodovodni prikljucki morajo biti zaklju¢eni z vodomernimi jaski, ki morajo biti locirani na gradbeni parceli
nacrtovanega objekta, ¢im blize javnemu vodovodu in stalno dostopni.

Za prikljucitev objektov na javno vodovodno omrezje je treba pridobiti soglasje za prikljucitev, ki ga je mozno
izdati, ko bo javni vodovod zgrajen in predan upravljavcu vodovoda v upravljanje.

Hidrantno omrezje

Na obmocju OPPN ni obstojecega hidrantnega omreZja. Za potrebe gaSenja pozara se na sekundarno
vodovodno omreZje vgradijo podzemni hidranti. Interno hidrantno omreZje mora biti kroZzno povezano in
vezano na javni vodovod za odjemnim mestom. Najmanj$a razdalja hidranta od objekta znasa 5,0 m,
najvecja pa 80,0 m. Hidranti so lahko medsebojno oddaljeni najvec 80,0 m. Natanéno razmestitev hidrantov,
potrebno koli¢ino vode in druge resitve v zvezi z varstvom pred poZarom se dolo¢i v dokumentaciji za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode

Obstojec vod javnega omreZja za odvod komunalne odpadne vode PVC 200 se nahaja na zaklju¢ku LK 180051
(Srebrniceva ulica) na jugovzhodni strani obmocja OPPN. Za potrebe odvajanja odpadnih komunalnih vod iz
obmocja OPPN se zgradi loCen sistem kanalizacije za odvod komunalne odpadne vode. Komunalne odpadne
vode se odvaja v obstoje¢ vod javne odpadne kanalizacije za odvod komunalne odpadne vode in sicer:

e BET 250 na parceli stevilka 673, k.o. 2593-Oltra (varianta 1);
e AC 300 na parceli stevilka 848, k.o. 2593-0Oltra (varianta 2);
e PVC 200 na parceli stevilka 703/1, k.0. 2593-Oltra (varianta 3).

Novi kanalizacijski vodi morajo biti projektirani in izvedeni vodotesno, iz atestiranih materialov, vklju¢no z
omogoceno vzdrZevanje omreZzja. lzven cestnega sveta lahko omreZje poteka le iz tehni¢nih razlogov, a mora
biti hkrati po celotni trasi omogocen dostop z mehanizacijo za potrebe obratovanja in vzdrZevanja objektov
in naprav. Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od kanalizacijskega omreZja morajo upostevati
predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo kanalizacijskega omrezja.
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Obstojece in predvideno omreZje kanalizacije za odvod komunalne odpadne vode je prikazano v graficnem
delu OPPN na listih Stevilka 2, 4.1. in 4.2.

Kanalizacija za odvod padavinske odpadne vode

Na obmocju OPPN ni obstoje¢ega omrezja javne kanalizacije za odvod padavinske odpadne vode. Za potrebe
odvajanja padavinskih in zalednih vod iz obmocja OPPN se, skladno s strokovno podlago »Hidrolosko
hidravli¢na Studija Ankaran —faza I: OPPN Ankaran hrib, PNZ d.o.0., Vojkova cesta 65, Ljubljana, st. elaborata
21 _013/HHA, november 2021«, zgradi locen sistem padavinske kanalizacije in odvodom le teh v Hudournik
Valdoltra. Odvodnja zalednih voda se uredi z dvema odprtima prestreznima jarkoma, umesc¢enima na
severnem in jugovzhodnem robu obmocja OPPN in vodenjem le teh preko sistema podzemnega cevnega
zadrZevanja z dusilko. Ciste padavinske vode je treba voditi v meteorne odvodnike preko peskolovov,
padavinske vode iz povrsin, ki so onesnazena z olji pa je treba pred iztokom v meteorni odvodnik odistiti v
lovilcih olj in mascob. Zbrane padavinske vode iz obmocja OPPN se vodi preko sistema podzemnega cevnega
zadrZevanja z dusilko. Za izvedbo kanalizacije se predvidi uporaba vodotesnih cevi in tipskih revizijskih jaskov.
Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od kanalizacijskega omrezja morajo upostevati predpis, ki
ureja projektiranje in gradnjo kanalizacijskega omrezja.

Obstojece in predvideno omrezje kanalizacije za odvod padavinske odpadne vode je prikazano v graficnem
delu OPPN na listih Stevilka 2, 4.1. in 4.2.

Javna razsvetljava

Obstojece omreZje javne razsvetljave se nahaja na zaklju¢ku LK 180051 (Srebrnic¢eva ulica) na jugovzhodni
strani obmocja OPPN. Na obmocju OPPN se omreZje javne razsvetljave dogradi ob vseh javnih cestah, javnih
poteh in ob osrednji javni promenadi v sklopu urejevalnih enot Uel/1, Uel/2, Uel/3, Uel/4, Uel/5, Uel/6
in Uel/7. OmreiZje se napaja iz nizkonapetostne zanke, ki je vodena v ali tik ob cesti. Predvidi se uporaba
modernih svetlobnih teles in napajanje, regulirano preko sistema, ki dopusca casovno regulacijo in
vecstopenjsko intenzivnost osvetlitve. Pri projektiranju javne razsvetljave je treba upostevati vse predpise in
elektricno zasnovo na tem podrocju ter predvideti zgraditev novega odjemnega mesta.

Plinovodno omreizje

Na obmocju OPPN ni obstojecega plinovodnega omrezja. Na obmocju OPPN je dopustna gradnja
distribucijskega plinovodnega omrezja.

Ravnanje s komunalnimi odpadki

Prostori za odlaganje oziroma odvoz komunalnih odpadkov morajo biti urejeni v neposredni blizini dovozne
ceste in dostopnih poti (Uel/1, Uel/3 in Uel/4), brez dvignjenih robnikov, primerno utrjeni in dostopni
smetarskim vozilom oziroma specialnim vozilom pristojnega podjetja za odvoz odpadkov, da je moZno redno
¢is€enje povrsine zbiralnic in da so upoStevane higienske, funkcionalne in estetske zahteve kraja oziroma
objektov. Samostojni prostori za zbiranje locenih odpadkov morajo biti vizualno zastrti, senceni in ozelenjeni,
prostori v okviru stavbe morajo biti zastrti.

Ogrevanje

Dopustna je uporaba vseh okoljsko sprejemljivih virov energije (plin, toplotne c¢rpalke, son¢na energija ipd.),
ki so skladni s podro¢no zakonodajo oziroma zakonsko dolo¢enimi dopustnimi emisijami.



3.5 Parcelacija in javne povrsSine

Parcelacija zemljis¢ se izvede v skladu z na¢rtom parcelacije, ki je dolocen in prikazan v graficnem delu OPPN
na listu Stevilka 6.0.

Eno in dvostanovanjskim stavbam se doloci skupna gradbena parcela na posamezno urejevalno enoto.
Skupne gradbene parcele so urejevalne enote:

Ue4d/1;
Ued/2;
Ue4d/3;
Ued/4;
Ue4/5;
Ue4/é6.

Znotraj gradbenih parcel se lahko izvaja parcelacije za prodajo posameznih bivanjskih enot, ki ne smejo
posegati na poti.
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Obstojeta cesta Javne povrgine

Prometne povriine

Prikaz javnih povrsin

Objekti v obmocju OPPN se lahko gradijo etapno. Etapnost gradnje je lahko razdeljena na tri etape in sicer na
vzhodni, zahodni in severni del soseske, ki se po urejevalnih enotah delijo na naslednji nacin:

e vzhodni del: Ue4/3;

e zahodni del: Ue4/1;

e severnidel: Ue3/3, Ue4/2, Ued/4, Ued/5 in Ued/6.

Ne glede na dopustno etapnost gradnje je potrebno pred etapo vzhodnega in zahodnega dela soseske
izgraditi cesto in gospodarsko javno infrastrukturo v urejevalni enoti Uel/1 in pred etapo severnega dela
soseske izgraditi cesto in gospodarsko javno infrastrukturo v urejevalni enoti Uel/3.

Ne glede na dopustno etapnost gradnje je treba tako v Ue4/3 kot v Ue4/1 v prvem koraku posamezne etape
poleg nacrtovane gospodarske javne infrastrukture zgraditi tudi skupno podzemno garazo.

Gradnja objektov v posamezni etapi lahko poteka so¢asno z gradnjo gospodarske javne infrastrukture, pri
¢emer je potrebno:

e pred ali so¢asno z izdajo gradbenega dovoljenja za objekt (posamezno etapo) pridobiti gradbeno
dovoljenje za vso z OPPN nacrtovano gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za prikljuc¢evanje
objekta (posamezne etape);

e pred ali so¢asno s pridobitvijo uporabnega dovoljenja za posamezni objekt ali ve¢ objektov
(posamezno etapo) mora biti pridobljeno uporabno dovoljenje za vso z OPPN nacrtovano
gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za prikljuevanje objekta (posamezne etape).

Na obmocju OPPN ni evidentiranih zavarovanih obmocij, naravnih vrednot, ekolosko pomembnega obmocja
ali posebnega varstvenega obmocja Natura 2000.

Na obmocju OPPN ni opredeljenih obmocij in objektov varstva kulturne dedis¢ine, zato posebne resitve in
ukrepi za varstvo in ohranjanje kulturne dedis¢ine niso potrebni.

Obmocje OPPN se nahaja na erozijsko ogrozenem obmocju na katerem so predvideni zahtevni zascitni ukrepi.
Ureditveno obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju. Med obicajnim obratovanjem na
obmocju OPPN ne bo pomembnih vplivov na tla. Sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja za podzemne garaZe je preveritev stanja in vplivov nacrtovane gradnje na tla in podzemne vode
(geolosko in hidrolosko porocilo) ter dolocitev morebitnih ukrepov. Tlakovanje parkirnih povrsin se izvede
nepropustno za vodo, olja in gorivo.

Pri nacrtovanju objektov v obmocju OPPN je potrebno upostevati predpise o ucinkoviti rabi energije v
objektih. Na obmocje ni dopustno umescati objekte oziroma dejavnosti, ki so lahko pomembni viri emisij v
zrak. Za ogrevanje in hlajenje objektov se v ¢im vedji meri uporabljajo obnovljivi viri energije ali viri, ki ne
povzrocajo emisij.

Obmocje OPPN spada v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Obremenitev posameznega obmocja s hrupom ne
sme presegati mejnih ravni, dolocenih v predpisih. Na obmocju OPPN ni obstojecih ali predvidenih



povzrociteljev hrupa, ki bi imeli veji vpliv na predvideno poselitev, zato posebne resitve in protihrupni ukrepi
niso potrebni.

Javno razsvetljavo in zunanjo razsvetljavo objektov ter povrsin je treba prilagoditi zahtevam vsakokratne
Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZzevanja okolja in zagotoviti, da mejne vrednosti svetlobnega
sevanja na oknih varovanih prostorov ne bodo presezene.

Stavbe, v katerih se stalno ali za¢asno zadrZujejo ljudje, so nacrtovane izven elektroenergetskega koridorija.

Za obmocje so bile izdelane naslednje strokovne podlage:

Hidrolosko hidravli¢na studija, PNZ d.o.o0., Vojkova cesta 65, 1000 Ljubljana, St. proj. 21_1013, april
2023

Novelacija prometnega modela Obcine Ankaran in prometna Studija za napajanje obmocja OPPN
Ankaran hrib, PROVIA d.o.0., Kranjska cesta 24, 4202 Naklo, St. proj. PR553A, avgust 2023

IDZ stanovanjska soseska Ankaran hrib, SOstudio, arhitektura in urbanizem, z.0.0., Einspielerjeva
ulica 6, 1000 Ljubljana, junij 2023

Geodetski nacrt za pripravo projektne dokumentacije za graditev objekta, GEOTIM 89, d.o.o., PE
Koper, Vojkovo nabrezje 4, 6000 Koper, marec 2022



