
h.2Lb{YL th5wh.bL twh{¢hw{YL b!2w¢

ANKARAN HRIB
Javna obravnava

aŀƧŀ ~ƛƴƛƎƻƧΣ [ǳƪŀ WŜǊŜō

Nova Gorica, junij 2025

[h/¦{ ǇǊƻǎǘƻǊǎƪŜ ƛƴŦƻǊƳŀŎƛƧǎƪŜ ǊŜǑƛǘǾŜ ŘΦƻΦƻΦ

Ljubljanska cesta 76 I мнол 5ƻƳȌŀƭŜ



Proces priprave OPPN



Proces priprave OPPN



Nadrejeni prostorski akt - OPN



hōőƛƴǎƪƛ ǇǊƻǎǘƻǊǎƪƛ ƴŀőǊǘ hōőƛƴŜ !ƴƪŀǊŀƴ

htb ƛƴ ǎǘǊŀǘŜǑƪƛ ŎƛƭƧƛ ƻōőƛƴŜΥ

ÅV 20 letih ǇƻǾŜőŀǘƛ ǑǘŜǾƛƭƻ 
prebivalcev na 5000;

ÅPridobiti status lokalnega 
ǎǊŜŘƛǑőŀ;

ÅNotranji razvoj z ohranitvijo 
krajinske kakovosti;

ÅLȊǾŜƴ ǎǊŜŘƛǑőŀ ƴŀǎŜƭƧŀ gradnja 
ǾŜőǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛƘ ǎǘŀǾō ƴƛ 
dopustna

ÅStrnjena stanovanjska soseska;

ÅGostota poselitve do 120 
preb/ha.;

ÅUredi se podzemno parkiranje;



hōőƛƴǎƪƛ ǇǊƻǎǘƻǊǎƪƛ ƴŀőǊǘ hōőƛƴŜ !ƴƪŀǊŀƴ

htb ƛƴ ǎǘǊŀǘŜǑƪƛ ŎƛƭƧƛ ƻōőƛƴŜΥ

ÅV 20 letih ǇƻǾŜőŀǘƛ ǑǘŜǾƛƭƻ 
prebivalcev na 5000;

ÅPridobiti status lokalnega 
ǎǊŜŘƛǑőŀ;

ÅNotranji razvoj z ohranitvijo 
krajinske kakovosti;

ÅLȊǾŜƴ ǎǊŜŘƛǑőŀ ƴŀǎŜƭƧŀ gradnja 
ǾŜőǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƛƘ ǎǘŀǾō ƴƛ 
dopustna

ÅStrnjena stanovanjska soseska;

ÅGostota poselitve do 120 
preb/ha.;

ÅUredi se podzemno parkiranje;



Predhodne aktivnosti (pred 
ǇǊƛőŜǘƪƻƳ httbύ



Prvotna investicijska namera, investitorji



Prvotna investicijska namera, investitorji



Usklajena Idejna zasnova, SOstudio z.o.o.



Idejna zasnova, SOstudio z.o.o.



Strokovne podlage na katerih 
temelji OPPN



Strokovne podlage na katerih temelji OPPN
Å tǊƻƳŜǘƴŀ ǑǘǳŘƛƧŀΣ Provia d.o.o., november 2021 (novelacija avgust 

2023),

Å DŜƻŘŜǘǎƪƛ ƴŀőǊǘΣ D9h¢La уфΣ ƳŀǊŜŎ нлнн

Å Idejna zasnova, SOstudio z.o.o., oktober 2022, 

Å IƛŘǊƻƭƻǑƪƻ ƘƛŘǊŀǾƭƛőƴŀ ǑǘǳŘƛƧŀΣ tb½ ŘΦƻΦƻΣ ŀǇǊƛƭ нлно

Å Projektna dokumentacija za pridobitev projektnih in drugih pogojev 
όhōƳƻőƧŜ !ƴƪŀǊŀƴ ƘǊƛō ς ureditev GJI), Projekt d.d., julij 2024



Vsebina in zasnova OPPN



hōƳƻőƧŜ httb

hōƳƻőƧŜ httbΥ

Åmeri okvirno 4,9 ha;

ÅƭŜȌƛ ƴŀ severozahodnem robu 
naselja Ankaran;

Åna jugu in vzhodu meji na 
ƻōǎǘƻƧŜőƻ ǎǘŀƴƻǾŀƴƧǎƪƻ ǎƻǎŜǎƪƻ, 
ǇǊƻǘƛ ǎŜǾŜǊǳ ƴŀ ƴƛȊ ŜƴƻŘǊǳȌƛƴǎƪƛƘ 
ƘƛǑ in na zahodu na kmetijske in 
ƎƻȊŘƴŜ ǇƻǾǊǑƛƴŜ;



hōǎǘƻƧŜőŜ ƭŀǎǘƴƛǑǘǾƻ

hōǎǘƻƧŜőŜ ƭŀǎǘƴƛǑǘǾƻΥ

Å±ŜőƧƛ ŘŜƭŜȌ Ǿ ƭŀǎǘƛ dveh zasebnih 
investitorjev (vzhod in zahod)

Åhōőƛƴŀ !ƴƪŀǊŀƴ

ÅCƛȊƛőƴŜ ƻǎŜōŜ

¦Ǌōŀƴƛǎǘƛőƴŀ ȊŀǎƴƻǾŀΥ

Å¦Ǌōŀƴƛǎǘƛőƴŀ ȊŀǎƴƻǾŀ prilagojena, 
ne pa tudi podrejena ƭŀǎǘƴƛǑǘǾǳ



Vsebina OPPN

½ httb ǎŜ ƴŀőǊǘǳƧŜ ƎǊŀŘƴƧŀΥ

ÅEno in dvostanovanjskih stavb, 
ǾŜƴŘŀǊ ƴŀƧǾŜő 190 stanovanjskih 
enot;

ÅZelenih in odprtih grajenih 
ǇƻǾǊǑƛƴ ƻōƳƻőƧŀΤ 

ÅGospodarske infrastrukture 
ƻōƳƻőƧŜ ƛƴ ǇǊƛƪƭƧǳőŜǾŀƴƧŀ ƴŀ 
ƻƳǊŜȌƧŀΤ 

ÅDŀǊŀȌƴƛƘ ǎǘŀǾō; 

ÅtǊƻƳŜǘƴŜƎŀ ǇǊƛƪƭƧǳőŜǾŀƴƧŀ na 
{ǊŜōǊƴƛőŜǾƻ ǳƭƛŎƻ, ter Razgledno 
pot, na severozahodnem robu 
ƻōƳƻőƧŀ ƛƴ ǇǊƛƪƭƧǳőŜǾŀƴƧŜ ƴŀ 
drugo gospodarsko javno 
infrastrukturo.



tƻƎƻƧƛ Ȋŀ ƴŀőǊǘƻǾŀƴƧŜ ƛƴ ƎǊŀŘƴƧƻ ƻōƧŜƪǘƻǾ ƛƴ ǇŀǊƪƛǊŀƴƧŜ

¦Ǌōŀƴƛǎǘƛőƴƛ ǇƻƎƻƧƛ Ȋŀ ƴŀőǊǘƻǾŀƴƧŜ 
objektov:

Å5ƻƭƻőŜƴŜ ǎƻgradbene meje (nad 
in pod terenom);

Å¦ǇƻǑǘŜǾŀƴƛ odmiki od sosednjih 
ȊŜƳƭƧƛǑő ƛƴ ǎǘŀǾōΤ

ÅbƛȌŀƴƧŜ ŜǘŀȌƴƻǎǘƛproti vzhodu;

ÅaŀƪǎƛƳŀƭƴŀ ŘƻǇǳǎǘƴŀ ŜǘŀȌƴƻǎǘ 
stavb nad terenom je P+1+M;

ÅNa vzhodnih parcelah mora biti 
zadnja stavba na vzhodnem robu 
ƴƛȊŀ Ǿƛǎƻƪŀ ƴŀƧǾŜő P+1.



tƻƎƻƧƛ Ȋŀ ƴŀőǊǘƻǾŀƴƧŜ ƛƴ ƎǊŀŘƴƧƻ ƻōƧŜƪǘƻǾ ƛƴ ǇŀǊƪƛǊŀƴƧŜ

Parkiranje:

ÅZa potrebe soseske v celoti 
zagotovljeno podzemno 
parkiranje (zasebno);

ÅDopustna gradnja ƎŀǊŀȌƴŜ ǎǘŀǾōŜ 
ƴŀ ƻōƳƻőƧǳ ƻōǎǘƻƧŜőŜƎŀ 
ǇŀǊƪƛǊƛǑőŀ Řƻ  ƴŀƧǾŜő P+1 (javno);

ÅaƻȌƴƻǎǘ ƛȊǾŜŘōŜ ǾȊŘƻƭȌƴŜƎŀ 
ǇŀǊƪƛǊŀƴƧŀ ǾȊŘƻƭȌ {ǊŜōǊƴƛőŜǾŜ 
ulice (javno).



9ǘŀȌƴƻǎǘƛ

¦Ǌōŀƴƛǎǘƛőƴƛ ǇƻƎƻƧƛ Ȋŀ ƴŀőǊǘƻǾŀƴƧŜ 
objektov:

ÅaŀƪǎƛƳŀƭƴŀ ŘƻǇǳǎǘƴŀ ŜǘŀȌƴƻǎǘ 
stavb nad terenom je P+1+M;

ÅNa vzhodnih parcelah mora biti 
zadnja stavba na vzhodnem robu 
ƴƛȊŀ Ǿƛǎƻƪŀ ƴŀƧǾŜő P+1;

ÅtǊŜŘǇƛǎŀƴƻ ƧŜ Řƻƭƻőƛƭƻ ƎƭŜŘŜ 
ustvarjanje ǾƛǑƛƴǎƪŜ ŘƛƴŀƳƛƪŜ 
med P+1 in P+1+M.



Odmiki

Vpliv na okolico:

ÅNa vzhodnih parcelah mora biti 
zadnja stavba na vzhodnem robu 
ƴƛȊŀ Ǿƛǎƻƪŀ ƴŀƧǾŜő P+1.

ÅRazdalja od sosednje parcele (meja 
ƻōƳƻőƧŀ httbύ ƧŜ ƻƪƻƭƛ 14 m.

ÅwŀȊŘŀƭƧŀ ƻŘ ƻōǎǘƻƧŜőŜ ƘƛǑŜ 
(Frenkova ulica 7) je okoli 25 m.

Dodatni ukrepi:

ÅZeleni pas z vegetacijo

ÅSkupne sprehajalne poti (ni 
motornega prometa)



Delitve stanovanjskih enot, tipologija stanovanj

tǊƛƪŀȊ Řƻƭƻőƛƭ ŘŜƭƛǘǾŜ
stanovanjskih enot:

ÅRaznolika tipologija stanovanja 
(idejna zasnova);

ÅRaznolika tipologija modulov 
stavb(OPPN);

ÅhƳƻƎƻőŀƴƧŜ raznolike ponudbe
stanovanjskih enot.



½ httb ǎŜ ƴŀőǊǘǳƧŜ DWLΥ

ÅPrometna infrastruktura

Å9ƭŜƪǘǊƻŜƴŜǊƎŜǘǎƪƻ ƻƳǊŜȌƧŜ

Å¢ŜƭŜƪƻƳǳƴƛƪŀŎƛƧǎƪƻ ƻƳǊŜȌƧŜ

ÅVodovod

ÅIƛŘǊŀƴǘƴƻ ƻƳǊŜȌƧŜ

ÅKanalizacija komunalne odpadne 
vode

ÅKanalizacija padavinske odpadne 
vode

ÅJavna razsvetljava

ÅRavnanje z komunalnimi odpadki

Gospodarska javna infrastruktura



ÅPrometna infrastruktura

Å{ǊŜōǊƴƛőŜǾŀ ǳƭƛŎŀ

ÅRazgledna pot

Å9ƭŜƪǘǊƻŜƴŜǊƎŜǘǎƪƻ ƻƳǊŜȌƧŜ

ÅNova TP

Å¢ŜƭŜƪƻƳǳƴƛƪŀŎƛƧǎƪƻ ƻƳǊŜȌƧŜ

ÅOhranitev, prestavitev

ÅVodovod

ÅPrimarni vod (.ŀǊƛȌƻƴƛ)

ÅSekundarni vod 
όŘƛǎǘǊƛōǳŎƛƧŀ őŜȊ ƻōƳƻőƧŜύ

ÅRekonstrukcija 
primarnega voda 
(Ankaran-Valdoltra)

ÅIƛŘǊŀƴǘƴƻ ƻƳǊŜȌƧŜ

ÅSovpada z vodovodom

Gospodarska javna infrastruktura


