Predlog

Na podlagi 129. ¢lena v zvezi s 124. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,

18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) in na podlagi 17. ¢lena Statuta

Obcine Ankaran (Uradni list RS, §t. 17/15) je Obcinski svet obline Ankaran na . seji dne
sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ANKARAN HRIB

L SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme Ob¢inski podrobni prostorski naért Ankaran hrib (v nadaljevanju:
OPPN). Obmoc¢je OPPN je v graficnem delu Obcinskega prostorskega nacrtu Obcine Ankaran
(Uradni list RS, $t. 161/2020, v nadaljevanju: OPN) dolo¢eno z enotami urejanja prostora AN-03,
AN-04, AN-05 in AN-39, za katere je v OPN predpisana obveznost sprejetja OPPN.

(2) OPPN se v prostorskem informacijskem sistemu vodi pod identifikacijsko Stevilko: 3326.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) Obmocje OPPN je namenjeno izgradnji stanovanjske soseske s pripadajoco zunanjo
ureditvijo, zelenimi povrSinami in prometno, okoljsko, energetsko ter preostalo infrastrukturo.
(2) Z OPPN se nacrtuje gradnja:

- eno in dvostanovanjskih stavb, vendar najve¢ 190 stanovanjskih enot;

- zelenih in odprtih grajenih povrSin obmocja;

- gospodarske infrastrukture obmocje in priklju¢evanja na omrezja;

- prometnih povrsin obmocja;

- garaznih stavb;

- prometnega prikljucevanja na Srebrni¢evo ulico, odsek LK 180051 na jugovzhodnem robu
ter Razgledno pot, odsek LC 177021 na severozahodnem robu obmocja in prikljucevanje na
drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni del, grafic¢ni del in spremljajoce gradivo.
(2) Grafi¢ni del OPPN obsega:
List 1.0: Prikaz lege obmoc¢ja OPPN v prostoru, merilo 1:2000.

List 2.0: Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem, gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, merilo 1:1000.

List 3.1: Prikaz umestitve nartovane ureditve v prostor - ureditvena situacija,
merilo 1:1000.

List 3.2: Prikaz umestitve nacrtovane ureditve v prostor - prerez 1-1 in 2-2, merilo
1:1000.




List 3.3: Prikaz umestitve nacrtovane ureditve v prostor — tipi¢ni profili cest,
interventne poti, kolesarske in pe$ poti, merilo 1:100.

List 3.4: Prikaz dolocil delitve stanovanjskih enot in prikaz priporocil zlaganja
modulov eno in dvostanovanjskih stavb.

List 4.1: Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro, merilo 1:1000.

List 4.2: Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro - Sir§e obmocje, merilo
1:1000.

List 5.0: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji, ureditev potrebnih za
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrecami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, merilo
1:1000.

List 6.0: Nacrt parcelacije s prikazom javnih povrsin, merilo 1:1000.
3) Spremljajoce gradivo OPPN obsega:

podatke iz prikaza stanja prostora in druge podatke, na katerih temeljijo reSitve
akta;

porocilo o sodelovanju z javnostjo;

strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve akta;
mnenja nosilcev urejanja prostora;

mnenji o presoji sprejemljivosti na varovana obmocja;
elaborat ekonomike;

obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta;
povzetek za javnost.

II. OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(obseg obmocja OPPN)

(1) Obmocje OPPN lezi na severozahodnem robu naselja Ankaran. Na jugu in vzhodu meji na
obstojeco stanovanjsko sosesko, proti severu na niz enodruzinskih his in na zahodu na kmetijske
in gozdne povrsine.

(2) Obmocje OPPN je doloceno v graficnem delu OPN z enotami urejanja prostora AN-03, AN-
04, AN-05 in AN-39. Meja obmocja je prikazana v graficnem delu OPPN.

(3) Obmocje meri okvirno 4,90 ha.

5. ¢len
(urejevalne enote)
(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje urejevalne enote (v nadaljevanju Ue):
Uel/1: obmocje javnih cest in javnih poti — rekonstrukcija Srebrniceve ulice;
Uel/2: obmocje javnih cest in javnih poti — rekonstrukcija Razgledne poti;
Uel/3: obmocje javnih cest in javnih poti — notranja cesta;
Uel/4: obmocje javnih cest in javnih poti — odsek notranje ceste;
Uel/5, Uel/6, Uel/7: obmocje osrednjih utrjenih in zelenih povrsin;
Ue2/1: obmocje parkiri$¢ obstojece stanovanjske zazidave;




Ue2/2: obmocje robnih zelenih povrsin;
Ue2/3: obmocje robnih zelenih povrsin;
Ue2/4: obmocje okoljske infrastrukture;
Ue2/5: obmocje robnih zelenih povrsin;

Ue3/1: obmocje funkcionalnih zemljis¢ in vrtickov obstojeCe stanovanjske
zazidave;

Ue3/2: obmocje funkcionalnih zemljis¢ in olj¢nika obstojece stanovanjske
zazidave;

Ue3/3: obmocje robnih zelenih povrsin;

Ue4/1s, Ued/1j, Ued/2, Ued/3s, Ue4/3j, Ued/4, Ued/5, Ue4/6: obmocja soseske eno
in dvostanovanjskih stavb;

(2) Urejevalne enote so prikazane v graficnem delu OPPN.

1. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

6. Clen
(vplivi izven obmoc¢ja OPPN in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmocji)

(1) Obmocje OPPN se z gospodarsko javno infrastrukturo in grajenim javnim dobrim, ureditvijo
zelenih in odprtih grajenih povrS$in in drugimi ureditvami poveze s §irSim prostorom.
(2) Gradnje, nacrtovane s tem OPPN, vplivajo na nekatere ureditve zunaj obmocja.

(3) Obmocje se na dveh mestih prikljuuje na obstojeCe prometno omrezje, in sicer na
Srebrnicevo ulico na jugovzhodnem delu obmocja in na Razgledno pot na severovzhodnem delu
obmocja OPPN. V okviru priklju¢evanja obmocja je potrebna rekonstrukcija in modernizacija
prometnega profila Razgledne poti.

(4) Razgledna pot — odsek LC 177021: vzpostavi se dva vozna pasova, ki omogocata maksimalno
hitrost 50 km/h in hodnik za peSce na desni strani.

(5) Srebrnic¢eva ulica LK 180051: vzpostavi se dva vozna pasova, ki omogocata maksimalno
hitrost 50 km/h, hodnik za peSce in avtobusno postajalis¢e. Dopustna je umestitev vzdolznih
parkirnih mest kot variantna izvedba znotraj Sirine tipi¢nega pre¢nega profila ceste.

(6) V okviru odvajanja padavinskih voda iz obmoc¢ja OPPN je potrebna izgradnja nove
kanalizacije.

(7) Nova kanalizacija za padavinsko vodo poteka izven obmocja OPPN in se prikljuci na enega
izmed jaSkov betonske kinete hudournika Valdoltra. Potek je prikazan v graficnem delu OPPN na
listu Stevilka 4.2.

(8) V okviru odvajanja padavinskih voda v hudournik Valdoltra se v skladu s »Hidrolosko
hidravlicna Studija Ankaran — faza I: OPPN Ankaran hrib, PNZ d.o.o., Vojkova cesta 65,
Ljubljana, §t. elaborata 21 013/HHA, november 2021, dop. november 2022, dop. april 2023« in
»11/1 HidroloSko hidravli¢na Studija — Strokovna podlaga za namen odvodnjavanja OPPN
Ankaran hrib, PNZ d.o.0., Vojkova cesta 65, Ljubljana, §t. nacrta 25_1282/2/HH§, oktober 2025«,
predvidi naslednje ukrepe: ukinitev dela obstojeCe kinete pod Jadransko cesto, na parcelah St.
881/2, 1313/7 in 1327/2, vse k.o. 2593 Oltra, na dolzini cca. 100,0 m, po kateri tece hudournik
Valdoltra in nadomestitev le-te z odprto strugo, umestitev jarkov in kanalizacije, ki prestrezajo
povrsinsko vodo, ki odteCe iz obmocja in jo iz povodja desnega pritoka hudournika Ankaran
preusmerijo v povodje hudournika Valdoltra in umestitev cevnega zadrzevalnika z duSilko na
iztoku iz obmoc¢ja OPPN Ankaran hrib.




(9) Za oskrbo s pitno vodo je treba zgraditi vodovodno omrezje (primarni vod) od vodohrana
Barizoni po koridorju lokalne poti Barizoni in Razgledne poti do obstoje¢ega voda na Srebrni¢evi
ulici.

(10) V okviru oskrbe obmoc¢ja OPPN z elektri¢no energijo se predvidi prikljucitev obmocja na

obstojece srednjenapetostno omrezje. Prikljucitev se izvede na obstoje¢em drogu na zemljiski
parceli §t. 674, k. 0. 2593 Oltra.

(11)Dopustna je obnova obstojecega vodnjaka in ureditev pocivalis¢a na parceli §t. 673, k.o. Oltra.

7. ¢len
(posegi izven obmocja OPPN)

Posegi izven obmocja OPPN so dopustni za potrebe gradnje gospodarske in prometne
infrastrukture obmocja, za potrebe prikljuCevanja obmocja na omrezje gospodarske javne
infrastrukture in za vzpostavitev povezav s sosednjimi obmocji. Posegi so dopustni s soglasjem
upravljavca posamezne infrastrukture in so prikazani v grafi¢nem delu.

8. Clen
(javne povrsine)

(1) Javne povrsine v obmocju prostorskih ureditev so povrsine javnih cest, javnih poti in osrednje
utrjene ter zelene povrSine (v nadaljevanju: osrednja promenada) v urejevalnih enotah Uel/1,
Uel/2, Uel/3, Uel/4, Uel/5, Uel/6, Uel/7, Ue2/1, Ue2/2, Ue2/3, Ue2/4, Ue2/5.

(2) Razmejitev javnih povrsin je prikazana v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 6.

9. ¢len
(vrste dopustnih gradenj in objektov)

(1) Dopustne so vse vrste graden;.
(2) V obmocju OPPN so dopustne gradnje sledecih osnovnih objektov:

v urejevalnih enotah Ue4/1s, Ued/1j, Ued/2, Ue4d/3s, Ued/3j, Ued/4, Ued/5, Ued/6:
enostanovanjske stavbe in dvostanovanjske stavbe, garazne stavbe, drugi gradbeni
inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as;

v urejevalnih enotah Uel/1, Uel/2, Uel/3, Uel/4: lokalne ceste in javne poti,
nekategorizirane ceste, ter lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski)
elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja;

v urejevalnih enotah Ue2/2, Ue2/3, Ue2/5, Ue3/3: drugi gradbeni inZenirski objekti
za Sport, rekreacijo in prosti cas;
v urejevalni enoti Ue2/1: parkiri§¢a izven voziSca, garazne stavbe;

v urejevalni enoti Ue2/4: lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnoloSko
vodo, vodni stolpi in vodnjaki;

v urejevalnih enotah Uel/5, Uel/6, Uel/7: pespoti in kolesarske poti, ter lokalni
cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omreZja;

v urejevalnih enotah Ue3/1 in Ue3/2: gradnja stavb ni dopustna.

(3) Eno in dvostanovanjske stavbe, ki so konstrukcijsko povezane s podzemnimi garaZami, ki
sluzijo potrebam mirujocega prometa, se za ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom
obravnavajo kot eno in dvostanovanjske stavbe, Ceprav se za potrebe graditve razvrs$€ajo in
klasificirajo kot ve¢namenski objekt, pri katerem se vse nadzemne stanovanjske stavbe skupaj
klasificirajo kot »tri in ve¢stanovanjska stavba«, podzemna garaza, ki sluzi potrebam mirujocega
prometa, pa kot garazna stavba. Klasifikacija za potrebe graditve tudi ni osnova za evidentiranje
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in pravno urejanje eno in dvostanovanjskih stavb, ki bodo konstrukcijsko povezane s podzemnimi
garazami. Nadzemni deli se evidentirajo kot eno ali dvostanovanjski objekti, podzemne garaze pa
kot samostojne garazne stavbe. Pravna razmerja med nadzemnimi in podzemnimi stavbami zaradi
skupnih konstrukcijskih elementov in zemlji$¢ na ali pod katerimi se nahajajo stavbe, se urejajo z
ustanovitvijo stavbnih pravic ali sluznosti.

(4) Na celotnem obmocju OPPN so dopustni pomozni objekti, ki dopolnjujejo funkcijo
nacrtovanih osnovnih objektov, vklju¢no s komunalno opremo in drugo infrastrukturo, son¢nimi
elektrarnami, ureditvami in opremo zelenih in zunanjih utrjenih povrsin, kolesarnicami, paviljoni,
drugimi gradbenimi posegi in podobno. Na in ob Srebrnicevi ulici je dopustna gradnja nadstresnic
za avtobusna postajalis¢a. Posegi morajo biti glede umescanja, oblikovanja in kapacitet skladni z
grafiénim in tekstualnim delom tega odloka, ¢e so v njem definirani. Na robnih obmoc¢jih OPPN
se lahko gradi tudi komunalna oprema in druga infrastruktura, ki sluzi sosednjim obmocjem, e je
nacrtovana s tem OPPN.

(5) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja lokalnih cevovodov, lokalnih
(distribucijskih) elektroenergetskih vodov in lokalnih (dostopovnih) komunikacijskih omreZij.

(6) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustno trajno reliefno preoblikovanje terena.

(7) V urejevalnih enotah Ue4/1s, Ued/1j, Ued/2, Ued/3s, Ued/3j, Ued/4, Ued/5 in Ued/6 je
dopustno umescati dejavnosti, skladno z dolocili veljavnega OPN, zlasti dejavnosti oskrbe z
zivljenjskimi potrebSCinami (npr. manjSe trgovine, storitvene dejavnosti) s ¢imer se zagotavlja
moznost vklju€evanja osnovnih oskrbnih funkcij v okviru nove soseske.

IV. RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN TER POGOJI IN
USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

10. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za umescanje, nacrtovanje in oblikovanje stanovanjskih stavb)

(1) Pri umescanju stavb je treba upostevati gradbeno mejo, dolo¢eno v graficnem delu OPPN.

(2) Umestitev stavb na gradbenih parcelah je regulirana z gradbeno mejo (GM), ki je dolo¢ena v
drzavnem koordinatnem sistemu in prikazana v graficnem delu OPPN.

(3) Gradbena meja (GM) je crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s fasado
osnovnega volumna ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo. Gradbeno mejo lahko presegajo
balkoni in nadzemni deli, ki segajo izven fasade stavb (balkoni, loze, nadstreski, svetlobni in
prezracevalni jaski), stopniS¢, uvoz v kletne etaze, dostopi v kletne etaze, objekti gospodarske
javne infrastrukture in prikljucki nanjo.

(4) Regulacijska linija raScenega terena je Crta, ki doloa minimalni obseg ras¢enega terena.
Linija razmejuje zelene povrSine raS¢enega terena in zelene povrsine nad vkopanimi etazami.

(5) Urejevalne enote namenjene gradnji stavb so: Ued/1s, Ued/1j, Ue4/2, Ue4/3s, Ued/3j, Ued/4,
Ued/5, Ue4/6. Dolocila od Sestega do vkljuéno enaindvajsetega odstavka se nanasajo na Ue4/1s,
Ued4/1j, Ued/2, Ued/3s, Ued/3j, Ued/4.

(6) Maksimalna dopustna viSina stavb je 11 m.

(7) Maksimalna dopustna etaznost stavb nad terenom je P+1+M.
(8) Minimalna dopustna etaznost stavb nad terenom je P+1.

(9) Minimalna Sirina eno in dvostanovanjske stavbe je cca 6,5 m.
(10) Maksimalna globina stavb je omejena na 12 m.
(11)Maksimalna dopustna viSina kolen¢nega zidu je 170 cm.

(12) Pritli¢ja stavb naj bodo, zaradi preprecitve vdora padavinskih voda, v prostor umescene nad
koto okoliSkih povrsin.




(13) Pri oblikovanju stanovanjskih stavb je treba upostevati dolo¢ila OPN.

(14)V urejevalnih enotah Ue4/3s in Ue4/3j je maksimalna dopustna etaznost zadnje stavbe na
vzhodni strani niza P+1.

(15) Eno in dvostanovanjske stavbe se lahko v nizu gradijo po principu modulov. Priporocilo glede
zlaganja modulov je prikazano v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.4.

(16) Moduli eno in dvostanovanjskih stavb se lahko v delitvi stanovanjskih enot locujejo vertikalno
ali horizontalno. Dolocilo glede delitve stanovanjskih enot je prikazano v graficnem delu OPPN
na listu Stevilka 3.4.

(17)Stanovanjske enote, ki se nahajajo ob urejevalnih enotah Uel/5, Uel/6 in Uel/7 (osrednja
promenada), lahko presegajo maksimalno dopustno globino 12 m (moduli F1, F2, G1, G2,
prikazani v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.4).

(18)Niz enakih modulov stavb lahko obsega najvec tri stavbe, Cetrta stavba ne sme imeti iste
etaznosti. Tak niz se lahko v eni Ue ponovi najve¢ trikrat.

(19)V urejevalnih enotah Ue4/1s, Ued/1j, Ued/2, Ue4/3s, Ued/3j, Ued/4 je Stevilo stavb z
maksimalno dopustno etaznostjo omejeno na 70%.

(20) Prenove stavb morajo biti skladne s prvotnimi nacrti fasad. Spremembe fasad v postopku
prenov so dopustne le, ¢e so smiselno nacrtovane za celoten niz stavb.

(21)Pes dostop oziroma vertikalno komunikacijo do podzemne garaze je dopustno umestiti izven
gradbene meje (GM) vendar izven obmocja ras¢enega terena.

(22) Pri nac¢rtovanju stanovanjskih stavb v urejevalnih enotah Ue4/5 in Ue4/6 je treba upostevati
podrobne prostorske izvedbene pogoje iz OPN za gradnjo na stanovanjskih povrSinah strnjene
gradnje SSs.

(23) Maksimalna dopustna etaznost garazne stavbe v urejevalni enoti Ue2/1 je P+1. Garazna stavba
ne sme biti izvedena s konstrukcijsko polnimi stenami, temve¢ mora biti zasnovana kot odprta
konstrukcija, ki omogoca naravno prezraevanje.

11. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo javnih cest)
(1) Urejevalne enote Uel/l1, Uel/2, Uel/3 in Uel/4 predstavljajo povrSine obstojecih in
nacrtovanih javnih cest in poti.
(2) Tipicni profili cest so prikazani v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.3.

(3) Cesta v Uel/I se uredi kot dvosmerna cesta z obojestranskim plo¢nikom za pesce in opremi s
postajaliS¢em za avtobuse z nadstresnico ob njej. Dopustna je umestitev vzdolznih parkirnih mest
kot variantna izvedba znotraj Sirine tipi¢nega precnega profila ceste v Uel/I, ki pa jo je treba
predhodno dodatno strokovno preveriti ter doloc€iti ustrezne prometno tehni¢ne pogoje. Obstojec
odsek LK 180051 (Srebrniceva ulica) na jugovzhodnem delu obmocja OPPN se rekonstruira in
podaljsa v smeri proti severozahodu do LC 177021 (Razgledna pot) na katero se prikljuci.

(4) Cestav Uel/2 predstavlja del rekonstruirane LC 177021 (Razgledna pot), ki se izvede v skladu
z nacrtom rekonstrukcije le-te.

(5) Cesta v Uel/3 predstavlja novo dvosmerno slepo ulico.
(6) Urejevalna enota Uel/4 je namenjena ureditvi interventne slepe poti.

12. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za parkiranje, interventne in manipulativne povrsine)

(1) Potrebne manipulativne, parkirne in interventne povr§ine obmocja na nivoju terena so del
javnih povrSin oziroma morajo biti javno dostopne.
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(2) Za potrebe soseske se v kletni etazi zagotovi parkirna mesta skladno s parkirnimi normativi
dolo¢enimi v OPN:

- eno in dvostanovanjske stavbe 2PM/stanovanje.
(3) Parkiranje za stanovalce mora biti urejeno podzemno z loenimi podzemnimi garazami.
Garaze morajo biti v celoti pod terenom. V garazi se lahko zagotavlja tudi vecje Stevilo parkirnih
mest od zahtevanega.

(4) Na obmocju OPPN je treba zagotoviti locene podzemne garaze in sicer:
- skupno podzemno garazo za urejevalni enoti Ue4/1s in Ue4/1j;
- skupno podzemno garazo za urejevalno enoto Ue4/2;
- skupno podzemno garazo za urejevalni enoti Ue4/3s in Ue4/3;j;
- skupno podzemno garazo za urejevalne enote Ue4/4.
(5) Znotraj urejevalnih enot Ue4/5 in Ue4/6 se lahko zagotavlja individualne podzemne garaze.

(6) Kjer podzemne garaZe niso zgrajene pod objekti morajo imeti dovolj debelo humusno plast,
ki omogoca ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije.

(7) Povozne povrSine morajo biti izvedene nepropustno, v asfaltni izvedbi oziroma tlakovane,
obrobljene z robniki in opremljene z napravami za zasc¢ito podtalnice pred pronicanjem Skodljivih
snovi (lovilci olj, lo¢itev padavinske in ostale kanalizacije). PovrSine za peSce so lahko tlakovane
ali v asfaltni izvedbi.

(8) Intervencijske povrsine in dostopi za intervencijo so prikazane v graficnem delu OPPN na
listu Stevilka 5.

13. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za ureditev utrjenih bivalnih in zelenih povrsin)

(1) Na obmo¢ju soseske naj se drevesna vegetacija v ¢&im vedji meri ohranja. Ce obstoje¢ih dreves
zaradi tehnicnih ali varnostnih zahtev ni mozno ohranjati, jih je treba nadomestiti. Posebno
pozornost je treba nameniti sen¢enju povrsin, namenjenih peScem in kolesarjem. Pri novih
zasaditvah se naj uporabljajo lokalno znacilne drevesne in grmovne vrste, kot jih opredeljuje
Strategija varstva in razvoja zelenih povrSin v Ob¢ini Ankaran.

(2) Vzdolz ceste v Uel/1 (podaljSanje Srebrniceve ulice) se v smeri proti severozahodu do LC
177021 (Razgledna pot) ob njenem juznem robu vzpostavi drevoredna zasaditev.

(3) Javne zelene in odprte bivalne povrsine je treba izvesti tako, da je omogocen enakopraven
dostop vsem uporabnikom, tudi ljudem z oviranostmi.

(4) Za potrebe ureditve poti, zelenih in utrjenih povrsin je dopustno spreminjanje reliefa.

(5) V urejevalnih enotah Ue2/2, Ue2/3 in Ue2/5 se lahko uredijo tudi utrjene povrSine do faktorja
0,3 (povrsine za igro, Sport in rekreacijo ter druZzenje in podobno) s spremljajoco urbano opremo.
Povrsine so zasajene z grmovnicami in drevjem.

(6) Urejevalne enote Uel/5, Uel/6 in Uel/7 so namenjene ureditvi osrednje promenade, ki je
primarno namenjena peScem in kolesarjem. Promenada se zaCenja ob trasi podaljska Srebrniceve
ulice na jugu in se vzpenja med zazidalnimi nizi do severnega roba obmoc¢ja OPPN, kjer se preko
stopniCaste peSpoti naveZe na Razgledno pot. Osrednja promenada mora biti izvedena kot enotno
oblikovana tlakovana in zelena povrSina. Potezo se iz vidika uporabljenih materialov in urbane
opreme oblikuje enovito, obmocje se ustrezno osvetli z javno razsvetljavo. Na osrednji promenadi
je dopustna umestitev vodnega motiva.

(7) V urejevalni enoti Ue3/2 se ohranja in vzdrzuje oljénik in preostala naravna vegetacija.
Dopusca se zasajanje z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami. Gradnje niso dovoljene.

(8) V urejevalnih enotah Ued/1s, Ued/1j, Ued/2, Ued/3s, Ue4/3j in Ued/4 je treba urediti skupne
povrSine z ustreznimi utrjenimi potmi za peSce in kolesarje. Poti naj potekajo smiselno in se v
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najve¢ji mozni meri navezujejo na osrednjo promenado v urejevalnih enotah Uel/5, Uel/6 in
Uel/7.

(9) ODb pes in kolesarskih povezavah se naj zagotavljajo zasaditve, ki prispevajo k orientaciji v
prostoru (poudarjeni vstopi na obmocje in nakazujejo glavne prostorske osi obmocja).

(10) Pri nacrtovanju ureditev v urejevalnih enotah Ue3/2 in Ue3/3 je treba upostevati podrobne
prostorske izvedbene pogoje iz OPN za gradnjo na obmocjih parkov ZP. V urejevalni enoti Ue3/2
je dopustno kmetovanje. Parcela §t. 709/2, k.o. Oltra, ki se nahaja v sklopu Ue3/3, predstavlja
funkcionalno zemljis¢e objekta na parceli §t. 712/11, k.o. Oltra.

(11)Pri oblikovanju krajinske ureditve je treba z jasnim oblikovanjem stanovalcem omogociti stik
z mejnimi javnimi, skupnimi in zasebnimi povrSinami.

(12) Minimalen obseg zelenih povrSin na ras¢enem terenu je dolocen v grafiénem delu OPPN na
listih 3.1, 3.2 in 3.3.

(13) Ureditve v posamezni urejevalni enoti naj bodo medsebojno oblikovno skladne.

14. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za gradnjo pomoznih objektov)

(1) V urejevalnih enotah Ued/1s, Ued/1j, Ued/2, Ue4d/3s, Ue4/3j, Ued/4, Ued/5, Ued/6 se dovoli
gradnja enega osnovnega in ene pomozne stavbe. Pomozna stavba se na parceli osnovnega objekta
gradi na strani notranjega atrija in ne na ulicni strani.

(2) V urejevalnih enotah Ue2/2, Ue2/3 in Ue2/5 je za skupne potrebe dopustna gradnja pomoznih
objektov v javni rabi (grajena urbana oprema, grajena oprema v parkih, grajeno igralo na otroskem
1griS¢u, vadbena oprema, ipd.). V urejevalnih enotah Ue2/2 in Ue2/3 dopustna umestitev pritlicnih
nezahtevnih paviljonskih objektov (gostinska stavba).

(3) Naobmocju OPPN je dopustna gradnja med-sosedskih ograj do viSine 1,2 m in zaSCitnih ograj
za igriS€a in ograj objektov ali naprav, ki jih je obvezno ograjevati na podlagi drugih predpisov.
(4) Gradnja ograj ni dopustna na meji med javnimi povrsinami in skupnimi deli gradbenih parcel.
(5) Na obmocju OPPN ni dopustna gradnja reklamni panojev.

(6) Odmiki pomoznih objektov, ki s tem OPPN $e niso nac¢rtovani, morajo biti skladni z doloc¢ili
OPN.

(7) Pomozni objekti morajo biti pritli¢ni, enoetazni, streha je hkrati strop stavbe.
(8) Maksimalna viSina pomoznega objekta je 3 m.
(9) Pomozni objekti morajo biti oblikovno usklajeni z osnovnimi objekti.

(10)Pomozni objekti naj z velikostjo, umestitvijo v prostor, konstrukcijo, materiali ter drugimi
oblikovnimi znacilnostmi, v prostoru ne izstopajo oziroma naj sledijo oblikovanju osnovnega
objekta.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. ¢len
(zasnova projektnih reSitev gospodarske javne infrastrukture)

Potek obstojeCega in s tem OPPN nacrtovanega omreZja gospodarske javne infrastrukture je
prikazan v graficnem delu OPPN na listih Stevilka 2, 4.1 in 4.2.

16. ¢len




(prometna infrastruktura)

(1) Obmocje OPPN se prometno napaja iz LC 177021 (Razgledna pot) in LK 180051
(Srebrniceva ulica).

(1) Za potrebe prometnega prikljucevanja in prometnih ureditev na obmoc¢ju OPPN se v sklopu
urejevalne enote Uel/1 obstojeca javna cesta LK 180051 (Srebrniceva ulica) podaljsa do Uel/2
oziroma LC 177021 (Razgledna pot).

(2) S prikljuckom na Razgledno pot se za potrebe motornih vozil, kolesarjev, pescev in
intervencije, v urejevalni enoti Uel/3 uredi dostopna pot.

(3) V urejevalni enoti Uel/4 se za potrebe dostopa intervencije, komunalnega vozila, kolesarjev
in pescev uredi interventna pot.

(4) Prometne povrSine se opremijo z napravami za umirjanje prometa, s katerimi se udelezencem
v cestnem prometu onemogoc¢i voznja s hitrostjo in se opozori na prisotnost ranljivih udelezencev
v prometu (npr. drevesna zasaditev, strukturna in barvna obdelava prometnih povrSin, urbana
oprema ipd.).

(5) Razporeditev prometnih povrsin, elementi cest (Sirine, ustrezni radiji, odmiki od objektov) in
izbrana konstrukcija morajo zagotavljati preglednost in nemoten dostop interventnih vozil (pozar,
rusitve), vozil za odvoz komunalnih odpadkov in vozil zimske sluzbe. Plo¢nik za peSce oziroma
primarne pe§ povrSine morajo biti urejene tako, da omogocajo dostop funkcionalno oviranim
osebam. Na Cakali$¢u za avtobus se mora zgraditi pokriti objekt za potnike — nadstresnica.

17. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Obstojec srednjenapetostni (SN) 20kV vod (TP Nikolaj 5 — TP Valdoltra 2) se na celotni trasi
pokabli.

(2) Za napajanje predvidenih objektov v obmocju OPPN se zgradi srednjenapetostno kabelsko
vzankanje na obstoje¢ srednjenapetostni kablovod z novo transformatorsko postajo ustrezne moci.

(3) Srednjenapetostno omrezje se za potrebe napajanja predvidene transformatorske postaje
vzanka v SN kablovod/daljnovod TP Nikolaj 5 — TP Valdoltra 2 skladno z grafi¢nim delom OPPN.
Priklju¢na to¢ka SN kablovoda za potrebe napajanja transformatorske postaje je kablovod na
lokaciji obstojecega drogu SN daljnovoda na urejevalni enoti Ue2/1. Omenjeni drog se odstrani.
Druga tocka prikljucitve pa je obstojeci drog na parcelni Stevilki 674 k.o. 2593 Oltra izven obmocja
OPPN. Obstojeci drog se zamenja z novim (zatezni). Opremi se ga z loCilnikom z ozemljitvenimi
nozi in odvodniki prenapetosti. Pokabljeni del daljnovoda se med omenjenima tockama ukine.
Kablovod bo polozen v zas¢itnih ceveh kabelske kanalizacije.

(4) Transformatorska postaja, se zgradi kot samostojni objekt v urejevalni enoti Uel/6. Uporabi
se prefabricirana kompaktna TP, ki omogoca transformacijo do 1000 kVA, skladno z znanimi
podatki ter Studijo §t. 2400 (Kriteriji nacrtovanja NN omrezja, EIMV, 2018). Natancna velikost
transformatorske postaje se natancneje definira v naslednjih fazah projektiranja.

(5) Nizkonapetostno omrezje se za napajanje objektov izvede s kabelsko kanalizacijo skladno z
graficnim delom OPPN. Za potrebe prikljucitve objektov na NN omrezje se predvidi skupne
prostostojece merilno prikljuéne omare katerih lokacija je neposredno ob dostopnih poteh
obmocja. Omare bodo med seboj Sivane z napajalnim kablom, kateri bo neposredno povezan na
izvod transformatorske postaje. Za vsak niz predvidenih objektov je predvidena izvedba
samostojnega izvoda iz transformatorske postaje.

(6) SN kabelsko omrezje mora biti zgrajeno s standardnimi enoZilnimi kablovodi poloZenimi v
kabelsko kanalizacijo iz PVC cevi po celotni trasi. NN kabelsko omrezje mora biti v urbanih
podroc¢jih zgrajeno kot kabelsko omrezje polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni




izvedbi s povezovanjem prostostojecih razdelilnih omar. Zas¢itni ukrep pred elektricnim udarom
pa mora biti s samodejnim odklopom napajanja.

(7) Pri nalrtovanju elektroenergetskega omrezja je treba upoStevati moznost umescanja
fotovoltai¢ne elektrarne na strehe objektov ter polnilnice za elektriéne avtomobile v skupni
podzemni garazi.

18. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Po vzhodnem in juznem robu obmoc¢ja OPPN potekajo obstojeci distribucijski vodi
elektronskih komunikacij v upravljanju Telekom Slovenije d.d. in Telemach Slovenija d.o.o0., ki
se ohranjajo. Obstojeci vodi se lahko v sklopu rekonstrukcije in podaljska Srebrnieve ulice
prestavijo v cestni koridor.

(2) Za prikljucevanje predvidenih objektov v obmocju OPPN je dopustna gradnja oziroma
dograditev telekomunikacijskega omrezja.

(3) Pred pricetkom gradnje je treba izdelati nacrt telekomunikacij z navezavo na obstojece
telekomunikacijske kapacitete.

(4) Pri posegih v prostor je treba upoStevati trase obstojecega telekomunikacijskega omrezja, ki
se ga glede na pozidavo ustrezno zaSc€iti ali prestavi.

19. ¢len
(vodovod)

(1) Naseverozahodu obmocja je lociran obstojeci primarni vodohran Ankaran. Ta se napaja preko
primarnega cevovoda JE 150 mm. Iz vodohrana odtekajo proti jugu do obstojecega raztezilnika
cevovodi NL 300 mm, AC 500 mm in JE 150 mm. Od lokacije raztezilnika se proti jugu
nadaljujejo cevovodi NL 150 mm, AC 400 mm (reducirani AC 500 mm) in AC 200 mm. Od
raztezilnika se proti vzhodu v smeri Srebrniceve ulice odcepita cevovoda AC 200 mm in AC 150
mm. Severno od obmocja OPPN poteka sekundarni napajalni cevovod PE 90 mm, ki sluzi oskrbi
stanovanjskih objektov nad obmoc¢jem OPPN.

(2) Za potrebe prikljucevanja severnega dela obravnavanega obmocja (urejevalne enote Ued/2,
Ue4/4 in Ue4/5) na vodovodno omrezje je treba zgraditi nov sekundarni vod DN 100 mm (VOD1),
ki se naveze na obstoje¢i sekundarni vod JE 150 mm ob vodohranu Ankaran in na obstojeci
sekundarni vod PE 90 mm v Razgledni poti severno od obmoc¢ja OPPN. Vod DN 100 se napaja iz
RTZ Barizoni (132.20 m.n.m.), ki se nahaja izven obmo&ja OPPN.

(3) Za potrebe prikljucevanja preteznega dela obravnavanega obmocja na vodovodno omrezje je
potrebna izgradnja novega primarnega voda preseka DN 150/100 mm (VOD2) od vodohrana
BariZoni na koti 100.65 m.n.m., ki leZi cca. 600 m severneje od obmoc¢ja OPPN. Vod DN 150 mm
trasi podalj$a do jugovzhodnega vogala obmocja, kjer se novi primarni vod navezZe na obstojece
omrezje v SrebrniCevi ulici. Od navezave novega sekundarnega voda DN 100 (odcep dovozne poti
na urejevalni enoti Uel/4 v podaljSku Srebrniceve ulice) dalje se primarni vodovod izvede preseka
DN 100 mm.

(4) Zanapajanje cone se na omenjeni novi primarni vod naveZze tudi sekundarni vod DN 100 mm
(VOD3). Ta se predvidi v trasi dostopne poti na urejevalni enoti Uel/3 proti vzhodu in nato po
trasi dovozne poti Uel/4 do povezave na primarnim vod v podaljsku Srebrniceve ulice.

(5) V trasi podaljska Srebrni¢eve ulice se predvidi tudi nadomestni vodovod preseka 200 mm
(VOD#4) od obmocja obstojecega raztezilnika Valdoltra do obstojeega omreZzja na vzhodu. Novi
vod bo nadomestil obstojecega AC 200, ki se ukinja saj trenutno poteka po pobocju v neposredni
bliZini in bo tangiran s predvideno pozidavo.
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(6) Med vodohranom Ankaran in vodohranom Valdoltra se rekonstruira obstojeca cevovoda NL
300 mm in AC 500 mm (VODS5 in VOD6), ki bosta tangirana s predvideno pozidavo.
Rekonstrukcijo se izvede s cevmi NL istega preseka kot obstojee. Vzporedno z omenjenima
obstojeCima javnima vodovodoma poteka tudi signalni kabel, ki ga je treba prestaviti in praznotok,
ki ga je treba usmeriti v novo kanalizacijo padavinskih odpadnih voda. V trasi podaljska
Srebrnic¢eve ulice se, v dolzini cca. 29 m, kot povezava med VODG6 in obstojecim vodom AC 400
mm izvede cevovod NL 400 mm (VOD7).

(7) Sekundarni vodovod mora biti zgrajen v ali ob cestnem svetu, da je omogoceno vzdrzevanje
omrezja.

(8) Za sekundarno vodovodno omrezje, locirano v dostopnih cestah, je treba predvideti sledece:
dostopne ceste ne smejo biti ograjene in morajo biti vedno dostopne pristojnemu
upravljalcu (vozilu) za potrebe sluzbe vzdrZevanja in od¢itavanja;
za ustrezno izvedbo sekundarnega vodovodnega omrezja v dostopnih cestah je
treba predvideti minimalno 1,30 m zemljine, med cesto in podzemno garaZzo;

najman;jsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od javnega vodovodnega omrezja
morajo upostevati predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo javnega vodovoda;
vodovodni prikljucki morajo biti zakljuc¢eni z vodomernimi jaski, ki morajo biti
locirani na gradbeni parceli nacrtovanega objekta, ¢im blize javnemu vodovodu in
stalno dostopni;

za prikljucitev objektov na javno vodovodno omrezje je treba pridobiti soglasje za
prikljucitev, ki ga je mozno izdati, ko bo javni vodovod zgrajen in predan
upravljavcu vodovoda v upravljanje.

20. ¢len
(hidrantno omrezje)

(1) Na obmocju OPPN ni obstojecega hidrantnega omrezja.

(2) Za potrebe gasenja pozara se na sekundarno vodovodno omrezje vgradijo podzemni hidranti.
Interno hidrantno omrezje mora biti kroZzno povezano in vezano na javni vodovod za odjemnim
mestom.

(3) Najmanjsa razdalja hidranta od objekta znasa 5,0 m, najvecja pa 80,0 m. Hidranti so lahko
medsebojno oddaljeni najve¢ 80,0 m. Natan¢no razmestitev hidrantov, potrebno kolic¢ino vode in
druge resitve v zvezi z varstvom pred pozarom se dolo¢i v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

21. ¢len
(kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode)

(1) Obstoje¢ vod javnega omrezja za odvod komunalne odpadne vode PVC 200 se nahaja na
zakljucku LK 180051 (Srebrnic¢eva ulica) na jugovzhodni strani obmoc¢ja OPPN.

(2) Za potrebe odvajanja odpadnih komunalnih vod iz obmo¢ja OPPN se zgradi locen sistem
kanalizacije za odvod komunalne odpadne vode.
(3) Komunalne odpadne vode se odvaja v obstojeca voda javne odpadne kanalizacije za odvod

komunalne odpadne vode in sicer v kanal BET 250 na parc. §t. 673, k.0. 2593 Oltra izven obmocja
OPPN (kanal K1) in v kanal PVC 200 na urejevalni enoti Uel/1 (kanal K2).

(4) Sekundarno omreZje na obmocju OPPN tvorita kanal K1 in K2 s svojimi prikljuénimi kraki.

(5) Kanal K1 poteka od obmocja dostopne poti Uel/3 po osrednji promenadi proti jugu, precka
podaljsek Srebrniceve ulice, pod ulico zavije proti zahodu in se na robu obmocja ureditve
preusmeri juzno od Razgledne poti, kjer se naveZe na obstojeci kanal BET 250.
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(6) Kanala K2 se trasira od obmocja dostopne poti Uel/3 ob vzhodnem robu obmocja proti jugu,
kjer se na obmocju Srebrniceve naveze na obstojeci kanal PVC 200.

(7) Novi kanalizacijski vodi morajo biti projektirani in izvedeni vodotesno, iz atestiranih
materialov, vklju¢no z revizijskimi jaski in prikljucki. Predvidena je uporaba cevi preseka DN 200
in DN 250.

(8) Javni kanalizacijski vodi morajo biti zgrajeni v ali ob cestnem svetu, da je omogoceno
vzdrzevanje omrezja. [zven cestnega sveta lahko omrezje poteka le iz tehni¢nih razlogov, a mora
biti hkrati po celotni trasi omogocen dostop z mehanizacijo za potrebe obratovanja in vzdrzevanja
objektov in naprav.

(9) Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od kanalizacijskega omrezja morajo
upostevati predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo kanalizacijskega omrezja.

22. ¢len
(kanalizacija za odvod padavinske odpadne vode)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni obstojeCega omrezja javne kanalizacije za odvod padavinske odpadne
vode.

(2) Za potrebe odvajanja padavinskih in zalednih vod iz obmoc¢ja OPPN se, skladno s strokovno
podlago »HidroloSko hidravli¢na Studija Ankaran — faza I: OPPN Ankaran hrib, PNZ d.o.0.,
Vojkova cesta 65, Ljubljana, st. elaborata 21 013/HHA, november 2021, dop. november 2022,
dop. april 2023« in »11/1 Hidrolosko hidravli¢na Studija — Strokovna podlaga za namen
odvodnjavanja OPPN Ankaran hrib, PNZ d.o.0., Vojkova cesta 65, Ljubljana, $t. nacrta
25 1282/2/HHS, oktober 2025« zgradi lo&en sistem padavinske kanalizacije z odvodom le teh v
hudournik Valdoltra.

(3) Odvodnja zalednih voda se uredi s tremi odprtimi prestreznimi jarki umes¢enimi na severnem
in jugovzhodnem robu obmocja OPPN. Vode iz jarkov se spelje preko padavinske kanalizacije na
podzemni cevni zadrzevalnik z dusilko in naprej v hudournik Valdoltra.

(4) Prikljucek padavinskih odpadnih voda v hudournik Valdoltra se lahko izvede po izvedbi
omilitvenih ukrepov na hudourniku Valdoltra v obliki ukinitve dela obstojece kinete pod Jadransko
cesto, na parcelah st. 881/2, 1313/7 in 1327/2, vse k.o. 2593 Oltra, na dolzini cca. 100,0 m, po
kateri teCe hudournik Valdoltra in nadomestitvijo le-te z odprto strugo. Izpust padavinske
kanalizacije v vodotok je treba predvideti tako, da se svetli profil struge ne zmanjsuje.

(5) Ciste padavinske vode je treba voditi v meteorne odvodnike preko peskolovov, padavinske
vode iz povrsin, ki so onesnazena z olji pa je treba pred iztokom v meteorni odvodnik ocistiti v
lovilcih olj in masc¢ob. Zbrane padavinske vode iz obmocja OPPN se vodi preko sistema
podzemnega cevnega zadrzevanja z dusilko.

(6) Padavinske vode se preko krajSih zbirnih kanalov vodi na tri glavne kanale (P1, P2, P3)
ustreznega preseka, ki se vodijo do podzemnega cevnega zadrZevalnika.

(7) Sekundarno omreZje na obravnavanem obmocju tvorijo kanali P1, P2 in P3 s svojimi
prikljuénimi kraki. Potek sekundarnega omrezja poteka na naslednji nacin:

kanal P1 poteka od obmocja navezave podaljska Srebrnieve ulice na Razgledno
pot, po Srebrnicevi proti jugu do cevnega zbiralnika;

kanal P2 poteka od obmocja prestreznega jarka severno od dostopne poti Uel/3 po
osrednji promenadi proti jugu, precka podaljSek Srebrniceve ulice in se naveZe na
cevni zbiralnik;

kanal P3 predstavlja kraj$i kanal v katerega se iztekajo vode iz vzhodnega
prestreznega jarka, na katerega so vezane padavinske vode vzhodnega dela
obmocja ureditve. Kanal precka podaljsek Srebrni¢eve ulice in se naveze na cevni
zbiralnik.
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(8) Za izvedbo kanalizacije se predvidi uporaba vodotesnih cevi DN 200 do DN 600 in tipskih
revizijskih jaSkov. Zaradi vecjih padcev terena in posledi¢no vecjih hitrosti vode znotraj cevi s
mestoma uporabi tudi umirjevalne jaske s tangencialnim vtokom.

(9) Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od kanalizacijskega omrezja morajo
upostevati predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo kanalizacijskega omrezja.

(10)Za zmanjsanje koli¢in padavinske odpadne vode, ki se odvaja v padavinsko odpadno
kanalizacijo, so dopustne ureditve, ki omogocajo uporabo padavinske odpadne vode za potrebe
zalivanja, sanitarij ipd.

(11)Hidravli¢ni izracun za padavinsko odpadno vodo se izvede v fazi projektne dokumentacije za
izvedbo gradnje.

23. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Obstojece omreZje javne razsvetljave se nahaja na zakljucku LK 180051 (Srebrniceva ulica)
na jugovzhodni strani obmocja OPPN.

(2) Na obmoc¢ju OPPN se omrezje javne razsvetljave dogradi ob vseh javnih cestah, javnih poteh
in ob osrednji promenadi v sklopu urejevalnih enot Uel/1, Uel/2, Uel/3, Uel/4, Uel/5, Uel/6,
Uel/7 in Ue2/5 ter ob skupnih cestah in skupnih poteh v sklopu urejevalnih enot Ue4/1s, Ue4d/1],
Ue4/2, Ued/3s, Ued/3j, Ue4d/4.

(3) Ob novi transformatorski postaji se predvidi prizigaliS¢e javne razsvetljave iz katerega se bo
napajala predvidena javna razsvetljava na celotnem obmoc¢ju OPPN. Predvidena je kabelska
kanalizacija z dvoplaS¢no zas€itno cevjo premera 90 mm z ozemljitvijo. Na lokaciji predvidenih
drogov svetilk oziroma lomih se predvidi jasek profila 40 cm.

(4) Predvidi se uporaba modernih svetlobnih teles in napajanje, regulirano preko sistema, ki
dopusca ¢asovno regulacijo in ve¢stopenjsko intenzivnost osvetlitve. Tip svetilk mora biti skladen
s tipizacijo opreme javne razsvetljave ob¢ine Ankaran.

(5) Predvidena viSina drogov znotraj obmocja je okoli 5 m in ob lokalni cesti 10 m.

(6) Pri projektiranju javne razsvetljave je treba upostevati vse predpise in elektricno zasnovo na
tem podrocju ter predvideti zgraditev novega odjemnega mesta.

24. ¢len
(plinovodno omrezje)
(1) Na obmocju OPPN ni obstojecega plinovodnega omrezja.
(2) Na obmocju OPPN je dopustna gradnja distribucijskega plinovodnega omrezja.

25. ¢len
(ravnanje s komunalnimi odpadki)

(1) Prostori za odlaganje oziroma odvoz komunalnih odpadkov morajo biti urejeni v neposredni
blizini dovozne ceste in dostopnih poti (Uel/l, Uel/3 in Uel/4), brez dvignjenih robnikov,
primerno utrjeni in dostopni smetarskim vozilom oziroma specialnim vozilom pristojnega podjetja
za odvoz odpadkov, da je moZno redno ¢iS¢enje povrsine zbiralnic in da so upostevane higienske,
funkcionalne in estetske zahteve kraja oziroma objektov.

(2) Samostojni prostori za zbiranje locenih odpadkov morajo biti vizualno zastrti, senceni in
ozelenjeni. Prostori v okviru stavbe morajo biti zastrti. Dopustna je tudi izvedba podzemnih
zbiralnic.

26. ¢len
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(ogrevanje)

Dopustna je uporaba vseh okoljsko sprejemljivih virov energije (plin, toplotne ¢rpalke, son¢na
energija ipd.), ki so skladni s podrocno zakonodajo oziroma zakonsko dolo¢enimi dopustnimi
emisijami.

VI RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

27. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmoc¢ju OPPN ni evidentiranih zavarovanih obmoc€ij, naravnih vrednot, ekolosko
pomembnega obmocja ali posebnega varstvenega obmocja Natura 2000.

28. ¢len
(ohranjanje kulturne dedisCine)

Na obmoc¢ju OPPN ni opredeljenih obmocij in objektov varstva kulturne dedi$Cine, zato posebne
reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kulturne dedi$c¢ine niso potrebni.

29. ¢len
(tla in podzemne vode)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na erozijsko ogrozenem in plazljivem obmocju na katerem so
predvideni zahtevni zaS¢itni ukrepi.

(2) Ureditveno obmoc¢je OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju. Med obicajnim

obratovanjem na obmoc¢ju OPPN ne bo pomembnih vplivov na tla.

(3) Pri nadaljnjem projektiranju bo treba:
za vse gradnje priloziti geolosko geomehansko porocilo, ki opredeljuje tveganja za
nacrtovane posege ter ukrepe za zagotovitev zasCite pred erozijo in ukrepe za
zagotovitev stabilnosti terena;
za podzemne garaze preveriti stanje in vplive naclrtovane gradnje na tla in
podzemne vode (geolosko geomehansko in hidrolosko porocilo) ter dolocCitev
morebitnih ukrepov.

(4) Tlakovanje parkirnih povrsin se izvede nepropustno za vodo, olja in gorivo.

30. ¢len
(zrak)

(1) Pri nacrtovanju objektov v obmocju OPPN je treba upostevati predpise o ucinkoviti rabi
energije v objektih. Na obmocje ni dopustno umescati objekte oziroma dejavnosti, ki so lahko
pomembni viri emisij v zrak.
(2) Za ogrevanje in hlajenje objektov se v ¢im ve¢ji meri uporabljajo obnovljivi viri energije ali
viri, ki ne povzrocajo emisij.

31. ¢len
(hrup)

(1) Obmocje OPPN spada v III. stopnjo varstva pred hrupom. Obremenitev posameznega
obmocja s hrupom ne sme presegati mejnih ravni, doloc¢enih v predpisih.
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(2) Na obmocju OPPN ni obstojecih ali predvidenih povzrociteljev hrupa, ki bi imeli vecji vpliv
na predvideno poselitev, zato posebne resitve in protihrupni ukrepi niso potrebni.

32. ¢len
(zmanjSanje svetlobnega onesnazevanja)

Javno razsvetljavo in zunanjo razsvetljavo objektov ter povrSin je treba prilagoditi zahtevam
vsakokratne Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja in zagotoviti, da mejne
vrednosti svetlobnega sevanja na oknih varovanih prostorov ne bodo presezene.

33. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

Stavbe, v katerih se stalno ali zacasno zadrzujejo ljudje, so nacrtovane izven elektroenergetskega
koridorja.

VIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

34. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)
(1) Obmocje OPPN lezi znotraj erozijskega obmocja.
(2) Pred projektiranjem objektov je treba dolociti nivo podtalnice in nadaljnje projektiranje
prilagoditi ugotovitvam.
(3) Za zaklanjanje ljudi v primeru nevarnosti je treba zgraditi stropno plosco nad kletjo tako, da
zdrzi rusenje stavbe nanjo, oziroma je treba upostevati veljavno zakonodajo.
(4) Z izbiro konstrukcije, dimenzioniranjem in nacrtovanjem stavb je treba zagotoviti odpornost
na porusitev z upoStevanjem projektnega pospeska tal 0,100 g.
(5) Zaradi zagotavljanje varstva pred Skodljivim delovanjem voda je pri izvedbi kletnih etaz treba
upostevati naslednje pogoje:
izvedene morajo biti predhodne geolosko geotehni¢ne in hidrotehnicne raziskave,
predvideti je treba ukrepe za zavarovanje sosednjih, Ze zgrajenih objektov,
obstojecih objektov gospodarske infrastrukture ter ukrepe za zavarovanje pred
pricakovano visoko talno vodo;

preprecen mora biti vdor vod v kletno etazo iz zunanjih povrsin.

(6) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je treba pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja nevarnih snovi
v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:

nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil gradbene mehanizacije;

nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi iz obstojecih utrjenih
povrsin in objektov;

nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

35. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo pred poZarom)
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(1) Treba je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje. Zgrajeno mora biti protipozarno
hidrantno omrezje z ustreznim §tevilom hidrantov. Minimalna potrebna koli¢ina vode se dolo¢i v
skladu s predpisi o pozarni varnosti v stavbah in tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za
gasenje pozarov. Natan¢no razmestitev hidrantov, potrebno koli¢ino vode in druge resitve v zvezi
z varstvom pred pozarom se doloci v fazi izdelave projektne dokumentacije za izvedbo gradnje.
(2) S projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja in projektno dokumentacijo
za izvedbo gradnje je treba zagotoviti odmike med objekti ali potrebne protipozarne locitve in
zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, zivali ali premoZzenja pri pozaru ter dostop, dovoz in delovne
povrsine za intervencijska vozila, ki morajo biti v skladu s SIST DIN 14090.
(3) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob pozaru
ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je za posamezno skupino objektov doloc¢eno s
predpisi o poZarni varnosti objektov.
(4) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri€no energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta
ne bo zmanjsala.
(5) Pri projektiranju objektov je treba upoStevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana:

s povecano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in

tehnoloskih postopkov (kurilno olje, UNP, ipd.);

Z moznostjo Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmogji.

VIII. NACRT PARCELACIJE

36. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Parcelacija zemljiS¢ se izvede v skladu z nacrtom parcelacije, ki je dolocen in prikazan v
graficnem delu OPPN na listu Stevilka 6.0.

(2) Eno in dvostanovanjskim stavbam ter garazni stavbi se doloCi skupna gradbena parcela na
posamezno urejevalno enoto. Skupne gradbene parcele so urejevalne enote:

- Ued/ls;
- Ued/1j;
- Ued/2;
- Ued/3s;
- Ued4/3j;
- Ued/4,;
- Ued/s;
- Ued/6.

(3) Katastrski postopki se izvajajo v dveh fazah in sicer v prvi fazi parcelacija skupne gradbene
parcele, ki je namenjena gradnji objektov. Gradbene parcele in njihove sestavine iz prve faze so
prikazane na grafi¢nem delu OPPN na listu Stevilka 6.0.

(4) V drugi fazi se izvede parcelacija in dolo¢itev obmocij stavbnih pravic in sluznosti. Ta sluzi
dolocitvi gradbenih parcel za potrebe prodaje po izgradnji objektov in sicer gradbenih parcel stavb
in dolocitvi skupnih delov gradbene parcele (poti, zelenice, zbirna mesta za odpadke...), ki sluZijo
vsem objektom.
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(5) Gradbene parcele in njihove sestavine iz druge faze se dolocijo tako, da ne posegajo na skupne
dele gradbene parcele. Usmeritve za dolocitev skupnih delov gradbenih parcel v drugi fazi so
prikazane na grafi¢nem delu OPPN na listu Stevilka 6.0.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV TER DRUGI POGOJI IN
ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

37. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Objekti v obmoc¢ju OPPN se lahko gradijo etapno.

(2) Etapnost gradnje je lahko razdeljena na tri etape in sicer na vzhodni, zahodni in severni del
soseske, ki se po urejevalnih enotah delijo na naslednji nacin:

zahodni del: Ue4/1s in Ue4/1j;
vzhodni del: Ue4/3s in Ue4/3j;
severni del: Ue4/2, Ued/4, Ued/5 in Ued/6.

(3) Ne glede na dopustno etapnost gradnje je treba pred ali soCasno z gradnjo izvesti vse
omilitvene ukrepe iz predloZzene hidroloSko hidravli¢ne Studije, ki se nanasajo na obmoc¢je OPPN.

(4) Ne glede na dopustno etapnost gradnje je treba pred etapo vzhodnega in zahodnega dela
soseske izgraditi cesto in gospodarsko javno infrastrukturo v urejevalnih enotah Uel/1 in Uel/2,
vklju¢no z rekonstrukcijo Srebrni¢eve ulice in Razgledne poti, ter pred etapo severnega dela
soseske 1zgraditi cesto in gospodarsko javno infrastrukturo v urejevalni enoti Uel/3.

(5) Ne glede na dopustno etapnost gradnje je treba v urejevalnih enotah Ue4/1s in Ued/1j ter
Ue4/3s in Ue4/3) v prvem koraku posamezne etape poleg nacrtovane gospodarske javne
infrastrukture zgraditi tudi skupno podzemno garazo.

(6) Gradnja objektov v posamezni etapi lahko poteka soCasno z gradnjo gospodarske javne
infrastrukture, pri cemer je treba:

pred ali soCasno z izdajo gradbenega dovoljenja za objekt (posamezno etapo)
pridobiti gradbeno dovoljenje za vso z OPPN nacrtovano gospodarsko javno
infrastrukturo, potrebno za priklju¢evanje objekta (posamezne etape);

pred ali soCasno s pridobitvijo uporabnega dovoljenja za posamezni objekt ali vec
objektov (posamezno etapo) mora biti pridobljeno uporabno dovoljenje za vso z
OPPN nacrtovano gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za prikljucevanje
objekta (posamezne etape).

(7) Vsaka etapa mora biti zakljuena funkcionalna celota vklju¢no s prometno, komunalno in
energetsko infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

38. ¢len
(obveznosti investitorjev)

(1) Investitorji poravnajo stroSke Ze zgrajene komunalne opreme v skladu z veljavnim odlokom,
ki doloca odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo in stroske nacrtovane
nove komunalne opreme v skladu s programom opremljanja ali pogodbo o opremljanju.

(2) V sklopu izgradnje z OPPN nacrtovane gospodarske javne infrastrukture, investitorji zgradijo
prikljucke na gradbeno parcelo eno in dvostanovanjskih stavb, ki so zakljuceni z vodomernim
oziroma revizijskim jaskom, lociranim na parceli za gradnjo ¢im blize javnemu vodu.

(3) Investitorji morajo pridobiti soglasje upravljavca gospodarske javne infrastrukture na
dokumentacijo za izvedbo gradnje javnega vodovodnega in kanalizacijskega omreZja s prikljucki.
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(4) Pred pricetkom gradnje investitorji pravocasno obvestijo upravljavce gospodarske javne
infrastrukture zaradi uskladitve posegov in zakolic¢be, prestavitve ali ustrezne zascite vodov ter
nadzora nad izvajanjem del.

(5) V primeru poskodb gospodarske javne infrastrukture med gradnjo morajo investitorji o tem
takoj obvestiti upravljavce.

(6) Investitorji izdelajo in izroc¢ijo upravljavcu posamezne vrste gospodarske javne infrastrukture
dokumentacijo o izvedenih delih, izdelan v skladu z navodili upravljavca v analogni in digitalni
obliki (grafika v DWG, DXF ali SHP formatu).

(7) Pred pricetkom gradnje investitorji skupaj z upravljavci evidentirajo stanje prometnih povrsin,
zelenic, hodnikov za pesSce in ostalih povrsin v okolici obmocja OPPN, ter na podlagi ugotovitev
zagotovijo ukrepe za ustreznost teh povr§in za poveano obremenitev v ¢asu gradnje in
obratovanja nacrtovanih ureditev na obmoc¢ju OPPN (ojacitev nosilnosti, doloCitev prometnega
rezima, nadomestitev Solske poti, ipd.).

(8) Po koncani gradnji investitorji skupaj z upravljavci zagotovijo povrnitev teh povrsin v prvotno
stanje oziroma zagotovijo ustreznost teh povrSin za namene, predvidene z nacrtovanimi
ureditvami.

(9) Investitorji na zacetku gradbenih del skrbno odstranijo in deponirajo plodno zemljo, ter jo
uporabijo za urejanje zelenih povrsin na obmoc¢ju OPPN.

(10) Investitorji poravnajo stroske prestavitev obstojecih komunalnih vodov.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH IN
TEHNICNIH RESITEV

39. ¢len
(velikosti dopustnih odstopanj)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od resitev, dolocenih s tem odlokom, ¢e se pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer ter
pri projektiranju objektov in ureditev, poiscejo resitve, ki so primernejSe z gradbeno tehni¢nega
ali okoljevarstvenega vidika. S takSnimi odstopanji se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske
razmere na obmoc¢ju OPPN. S taksnimi odstopanji morajo soglasati nosilci urejanja prostora, na
katere se odstopanja nanasajo. Odstopanja gabaritov so mozna v okviru dolo¢b od 2. do 4. odstavka
tega Clena.

(2) Visinski gabariti nacrtovanih objektov ne smejo presegati dimenzij dolocenih v prerezih in
prikazanih v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.2. Tehni¢ni elementi na strehah, kot so jaski
dvigal, dimniki, naprave za prezracevanje in podobno, lahko dolo€en visinski gabarit presegajo.

(3) Odstopanja od zakoli¢bene situacije ceste so +1,0/-1,0 m. V tem primeru se ustrezno prilagodi
nacrtovana struktura stavb in gradbenih parcel, ki mejijo na tako cesto.

(4) Dopustne so spremembe tras posameznih vodov in lokacij objektov gospodarske
infrastrukture zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora. Dopustne so tudi delne in
zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev gospodarske javne infrastrukture
in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v kon¢no fazo koncne ureditve
posameznega omrezja gospodarske infrastrukture.

(5) Lega stavb in drugih prostorskih ureditev na gradbenih parcelah stavb, ki je prikazana v
graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.1, je opredeljena z regulacijsko linijo. Dopustna so le
odstopanja znotraj obmocja dolo¢enega z gradbeno mejo.

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
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40. ¢len
(hramba in vpogled)

OPPN je skupaj s prilogami na vpogled na Ob¢ini Ankaran.

41. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

OBCINA ANKARAN
Obcinski svet

Stevilka: Zupan
Datum: Gregor Strm¢nik
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