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Obcina Ankaran na Visjem sodiScu obranila odskodninski zahtevek v visini 6,4
milijona evrov iz naslova prostorskega urejanja

Ankaran, 17. 6. 2026 - Po tem, ko je Obcina Ankaran uspesno obranila niz kar 35 tozbenih
zahtevkov oziroma drugih viloZenih pravnih sredstev zoper sprejeti ankaranski obcinski
prostorski nacrt (OPN), je bil prejsnji teden na Visjem sodiscu v prid Obc¢ine Ankaran zakljucen
Se en velik odskodninski zahtevek v visini 6,4 milijona evrov. Druzba Primorje d.d. v stecaju je
vioZila odskodninski zahtevek zaradi omejitev lastninske pravice, ki izvirajo iz Odloka o
Krajinskem parku Debeli rti¢. Status zavarovanega obmocja narave po Zakonu o ohranjanju
narave ne omogoca gradbenih posegov na obmocju, kjer ima zemljisca navedena druzba, ki je tu
nacrtovala Turisticno naselje Lazaret. Visje sodisce je pritrdilo sklepu Okrajnega sodisca, ki je
zahtevek Primorja Ze zavrnilo in presodilo, da zakon ne daje podlage za odskodnino zgolj zaradi
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oziroma dejansko nastala skoda.

Druzba Primorje d.d. v stecaju (v nadaljevanju: predlagateljica) je na Visjem sodiS¢u od Obcine Ankaran
zahtevala odskodnino v visini dobrih 6,4 milijona evrov, in sicer zaradi sprejetja Odloka o Krajinskem parku
Debeli rti¢, s katerim ji je bila po njenem mnenju bistveno omejena lastninska pravica in razvojne moznosti na
zemljis€u v izmeri priblizno 41.000 m?, ki ga ima v lasti ob zalivu sv. Jerneja.

Zahtevek temelji na trditvi predlagateljice, da so bila zemljis¢a na predmetnem obmodju predvidena za gradnjo
pocitniSkega naselja in spremljajoCih dejavnosti, a je bila nato po razglasitvi krajinskega parka nova gradnja
tu onemogocena. Obmocje Debelega rtica in Sv. Jerneja je bilo po prostorskih aktih nekdanje skupne Mestne
obcine Koper namenjeno turizmu, zdraviliSkemu in zdravstvenemu turizmu ter rekreaciji. Na obmodju spornega
zemljiS¢a so bili predvideni Turisticno naselje Lazaret, turisticni apartmaji, Sportno-rekreacijske povrsine,
ureditev obale za kopanje in drugi turisti¢ni programi. MOK je leta 2005 zacela postopke za pripravo obcinskega
lokacijskega nacrta za obmocje Sv. Jerneja, a do njegovega sprejetja pred ustanovitvijo Obcine Ankaran ni
priSlo. Predlagateljica je v odskodninskem zahtevku trdila, da so zemljis¢a zaradi uvedenih varstvenih reZzimov
zasCite narave in prepovedi gradnje izgubila velik del svoje vrednosti. Po njihovi oceni je prvotna vrednost
nepremicnine pred sprejemom odloka na ravni 7,4 milijona evrov po sprejemu odloka padla na slab milijon
evrov, razlika pa po njihovem mnenju predstavlja neposredno premozenjsko Skodo. Zato so od sodisca
zahtevali, da Obcini Ankaran naloZi placilo odSkodnine v viSini te razlike 6,4 milijona evrov.

Okrajno sodisCe je tozbeni zahtevek zavrnilo in presodilo, da tudi, ¢e bi do zmanjSanja trzne vrednosti
nepremicnine prislo, to v konkretnem primeru pravno ne more predstavljati iztoZljive premozenjske Skode oz.
izgubljenega dobicka. Predlagateljica se je zoper to odlocitev pritoZila in od viSjega sodisc¢a zahtevala ponovno
odlocanje o zahtevku. Vztrajala je, da je zaradi sprejetja odloka, ki je omejil rabo prostora, utrpela neposredno
premozenjsko Skodo, tj. zmanjSanje vrednosti premozenja in izgubljene moznosti pridobivanja dohodka, v
viSini 6,4 mio evrov.

Visje sodisCe je pritozbo Primorja d.d. v steCaju zavrnilo in v celoti potrdilo odlocitev prvostopenjskega sodisca.
izkazana konkretna omejitev obstojece dejavnosti oz. dejansko nastala Skoda. Dokoncno je zavrnilo zahtevek
za odskodnino in predlagateljici naloZilo tudi placilo stroskov pritozbenega postopka Obcini Ankaran v viSini
8.235,00 evrov.

Zupan Gregor Strménik je ob tem izpostavil: »Predmetno obmocje je bilo po prostorskih aktih MOK

iz leta 2004 sprva namenjeno zdraviliskemu in zdravstvenem turizmu ter rekreaciji. V tistem casu

Jje bila namrec aktualna namera o vzpostavitvi primernega okolja za kakovostno preZivljanje

pocitnic za ljudi s cerebralno paralizo. Kasneje je ta ideja opusc¢ena, obmocje pa je preslo v last

druzbe Primorje d.d., ki si je na tem obmocju zamislila klasicno pocitnisko apartmajsko naselje,
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katerega cilj ni bil vec pomagati ranljivim skupinam, temvec zgraditi dobickonosen turisticni
kompleks. Ko se ti nacrti niso izsli, pa so si lastniki zamislili, da bi nacrtovane prihodke kar iztoZili.
Zahtevati 6,4 milijona odskodnine javnega denarja za neuresnicen poslovni nacrt, ki je bil le crka
na papirju, pa v nasi sodni praksi nima pravne podlage«.

Od prvega dne nastajanja je bil cili Obcine Ankaran obramba prostora, zascita narave in dvig kakovosti Zivijenja
obcanov, z zavedanjem, da dragoceni obmorski prostor potrebuje premisijeno razvojno nacrtovanje in ustrezno
zascito naravnih danosti, Pri udejanjanju svoje zaveze - varovanju narave Obcina Ankaran spostuje
najsodobnejse smernice prostorskega nacrtovanja in trajnostne rabe prostora. Temu pritrjujejo tudi vse doslej
obranjene toZbe zoper obcinski prostorski nacrt kot tudi stroka s podrocja arhitekture in prostorskega
nacrtovanja.

Spomnimo, Obcinski prostorski nacrt Obcine Ankaran je od svojega sprejetia v sirsi strokovni javnosti
prepoznan kot izjemno kakovosten prostorski akt, kjer je odlocanje o gradnji in rabi prostora podrejeno
zagotavijanju varstva prostora in narave. Vzpostavil je ravnovesje med obmocji zascitene narave, razvoja in
siritve gospodarskih dejavnosti ter obmocji za poselitev in bivanje prebivalstva. Leta 2021 mu je Zbornica za
arhitekturo in prostor Slovenije (ZAPS) aktu podelila Zlati svincnik za podrocje prostorskega nacrtovanja, pri
tem pa izpostavila, da »akt zagotavija kakovosten prostor sedanjim in naslednjim generacijam, skupne interese
vseh deleZnikov v prostoru pa postavi pred zasebne interese posameznikov«.

Z aktivnostmi zascite ogrozenih naravnih vrednot in z obrambo dragocenega morja in
priobalnega pasu pred nenasitnimi interesi kapitala, bo Obcina Ankaran dosledno nadaljevala
tudi v prihodnje.
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