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01 UVOD

Predmet naloge je priprava dveh variantnih idejnih zasnov
sosesk vecCstanovanjsih objektov javnih stanovanj za mlade na
juznem delu OPPN Dolge njive v Ankaranu. Naloga je namenjena
opredelitvi prostorskih reSitev na obravnavanem obmocju kot
podlaga za izdelavo OPPN.

IzhodisCe za pripravo variantnih resitev je izdelana projektna
naloga. Obcina Ankaran Zeli v okviru ekonomsko, socialno in
prostorsko vzdrznega sistema javnih najemnih stanovanj v prvem
koraku zagotoviti dostopnost stanovanj mladim - posameznikom,
parom in druzinam. Naslavljanje dostopnosti stanovanj mladim
je strateSkega pomena za razvoj obCine ter hkrati korektiv trznim
stanovanjem, s ciliem demografsko uravnotezenega razvoja.

Projekt stanovanj OPPN Dolge njive predvideva izgradnjo
okvirno 50 stanovanj z zunanjo ureditvijo, ki so ciljno usmerjeni k
reSevanju stanovanjske problematike mladih.



02 LOKACIJA



Stanovanjska soseska -
toCkovna zazidava

Ankaranska
plaza

Vrtec in Sola OPPN Dolge njive

Stanovanjska soseska -
toCkovna zazidava

Stanovanjska soseska
- to¢kovna zazidava
center z javnim
programom

02 LOKACIJA

Lokacija projekta - SirSe obmocje

Obmocje OPPN Dolge njive se nahaja na meji med gosto
zazidanim centrom Ankarana na jugu in tockovno pozidanim
zaledjem na severu. Vzhodno in zahodno od obmocja so zelene
povrsine in krajina. Obmocje je omejeno s cestami na vseh §tirih
robovih.

Osrednje kvalitete obmocja, ki jih predvideni zasnovi upostevata
in nadgrajuje so:

- Obmocje zelenih klinov vzhodno in zahodno od parcel

- Blizina druzbene infrastrukture — vrtca, Sole, trgovin,
storitev, knjiznice in ostalih javnih programov

- Dobra prometna povezanost

- Padec terena proti jugu, ki omogoca kvalitetno naravno
osoncenost stanovanj in zunanjih prostorov

- Gozdi¢ na zahodu obmocdja z odraslimi drevesi

Predlagani variantni reSitvi naslavljata tudi negativne vidike
obmocdja, predvsem stavbni volumen juzno od obmocdja, ki
onemogoca poglede v smeri juga ter relativno veliko Stevilo cest
in parkirnih mest na in ob obmocju.



02 LOKACIJA

Znacilnosti obmocja

ObstojecCi objekti - to€kovna zazidava
pretezno eno- in dvostanovanjska gradnja

Obmocje OPPN Dolge njive
11.238 m?

Obmoc¢je gradbene parcele - izklju€ene ceste

7.800 m?

Obstojece ceste

Obstojeca parkiriS€a

Obstojeci veCstanovanjski objekt

— - 4 - , /o = e =
Pogled na juzni rob obmocja z obstoje€im urejenim Pogled na vzhodni del obmocja z navezavo na zelene Pogled iz severnega robu, iz najvisje tocke obmocja proti Obmocje obdelave je na zahodu definirano s cesto in
parkiris¢em povrsine jugu odraslimi drevesi



travnik in gozd

vecCstanovanjska stavba

Pot na Brido

enostanovanjske hise

Parcela velikosti cca 7800 m2

nasad oljk

02 LOKACIJA
Prostorski izvedbeni pogoji (OPN)

Urbanisti¢na in prostorska dolocila/ 1zvle€ek iz
prostorskih dokumentov

Obmocgje je oznaceno kot SSV - stanovanjske povrsine, obmocje
kolektine gradnje (prostostojeca ali v nizu).

Odmiki stavb od parcelnih mej so 4 m. Ce s tem pisno soglasajo
lastniki sosednijih parcel, je lahko odmik min. 1,5m.

Ciljna gostota prebivalstva je 120-140 preb/ha. Dovoljena
tipologija objekta je vila blok ali blok. Potrebno je zagotoviti
mrezo pespoti, ki bodo naselje navezovale na center Ankarana.
V zasnovo je potrebno vkljuciti potek zaledne peSpoti (iz smeri
pokopalis€¢a ez obmodcje proti zahodu). Zagotoviti je potrebno
moznost navezave obmocja severno od OPPN na mrezo peSpoti.
Zelene povrsine naj bodo parkovno oblikovane in zasajene z
avtohtonimi visokodebelnimi drevesnimi vrstami.

Faktor zazidanosti (FZ) parcele je 30%.

Faktor zelenih povrsin (FZP) znasa 30%.
Posaditi je potrebno 25 dreves na en hektar parcele stavbe.

ViSina objekta je minimalno P+2, maksimalno pa P+2+T ali M.

Med stanovanjsko stavbo in najpomembnejSim javnim prostorom,
na katerega meji parcela objekta ali pa je stavba nanj orientirana
z glavnimi vhodi, pomoznih objektov za lastne potrebe ni
dovoljeno graditi.

Stavbe, ki imajo v pritli€ju javni program, morajo zagotoviti
vizualno povezanost notranjih

in javnih prostorov. Glavni vhodi v javne prostore so neposredno z
najpomembnejSega javnega prostora.

Pomozne stavbe morajo biti pritlicne, enoetazne, streha je hkrati
strop stavbe. Max viSina objekta je 3 m.



03 VARIANTA 1



03 VARIANTA 1

Koncept

VARIANTA 1 - TOCKOVNA ZIDAVA

Zasnovo tvori pet to¢kovnih blokov — dva vecja na jugu in trije manjSi
na severu. Z umestitvijo vecjih objektov na jugu in manjsih na severu,
se smiselno zapolni vrzel med dvema raznolikima obmocjema
pozidave, med podolgovatimi bloki na jugu in naseljem enodruzinskih
hi§ na severu. Umestitev objektov zasleduje znacilno zidavo, ki je sledi
topografiji terena.

ManjSa velikost objektov omogo€a vsaj dvostransko orientacijo
stanovanj. Objekti so igrivo razprSeni, med njimi se ohranja
obstojeCa vegetacija, uvedejo se minimalne intervencije, potrebne
za funkcioniranje naselja (povezovalne poti, igriS¢a, skupna letna
kuhinj...). Med objekti se vzpostavi parkovna povrSina, ki poveze
obronke gozda na vzhodni in zahodni strani parcele v enotno zeleno
potezo.
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03 VARIANTA 1

Fotografija makete




03 VARIANTA 1

Zunanja ureditev - referencni primeri

vzpostavitev otroSkega igriS€a na naravnem

pot med zelenjem
naklonu terena

otroSko igri§€e ustvari skupne povrsine

zimzeleno mediteransko rastlinje

pokrite zunanje povrsine
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03 VARIANTA 1

Situacija - pritlicje

URBANISTICNI KAZALCI
PovrSina EUP cca:
Ocena povr. grad. parc.:

DOLOCILA OPN - zahtevano

11.284,62 m?
7800 m?

120-140 preb./ha

/ \\\\\\\ \\7 /// \\\\ / ///
y RN . N Gostota preb. (na EUP):
Y Sy ’ Ciljno &t. prebivalcev: 135-158 preb.
/ N N K OV 5 »' Faktor zelenih povr$in min.: 0,20
; o L K / / AdLlias Faktor zazidanosti max.: 0,5
/ Faktor izrabe max.: 1,0
A AN SN v/ // 596/3 )4 . . _ .
predna povezovalna pot/klangina e RN L - §teV||° stanovan; - ocena: 50
S o Stevilo PM - ocena: 72
K h ~ , 7 e , 4
DOSTOPNA / PO(/EZQVALNA POT °- et / ZASNOVA . 3
k(g);lI(;'a;/er]]ra}.)povezovalna pot.(pesci, o . e .-~ Faktor zelenih povrsin : 0,53
i ~ . . - N
- dostopna pot do objektov > N N v 7 Faktor ZaZ|danost| . 0,1 6*
bk Sk Faktor izrabe: 0,58*
Stevilo stanovan;: 52
PAVILJON V PARKU & Y.
- skupen veénamenski notranji prostor ?t' PM garaza: 38
“” St. PM teren: 30
OTROSKO IGRISCE St. PM: 68
- skupna povrsina stanovanjske
soseske, nadkrit zunanji prostor wz g
razpréeno zasajena drevesa : .
' - vetja dieveea Skupaj (vvse stavbg). ,
OZNA KLANCINA » bruto etazna povrsina: 4950 m
- uvoz v garazo --- " . 2
- skupna zelena povr§ina med - - .+ (odtega garaza) 1400 m

ANKARAN
CENTER

1364/10

1364/25

1364/11

1364/12

1364/5

novimi vecstanovanjskimi-stavbami -
zasaditev vecjih dreves, nadaljuje
potezo fascenega terena na vzhodu

__ -~ invzhodu obravnayanega obmogja

ITNES NA PROSTEN
- skupne p%y/géine stanovanjske

soseske |

NA KUHINJA
- skupna povrsina soseske, nadkrit
zunanji prostor s prostrom za piknik

w94/1

@ M 1 :1 000 *povrsine nadstreSkov in zunanjih pokritih

\ /
povrsin Se ni dolo¢ena in ni viteta v Fl in FZ
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03 VARIANTA 1

Situacija - klet



03 VARIANTA 1

izacija

Vizual
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STANOVANJE B2 /3 SOBE

STANOVANJE B2 /4 SOBE

03 VARIANTA 1
VILA BLOK
Konceptualna zasnova stanovan;

KONCEPTUALNA ZASNOVA STANOVANJ

Stanovanja to¢kovne variante so zasnovana tako, da so prilagojena
mladim uporabnikom, ki bi v stanovanju Ziveli za doloCen Cas.
Glede na ciljne skupine uporabnikov - mlade pare in mlade druzine,
pri katerih se lahko domneva porast Stevila druzinskih Clanova so
stanovanja zasnovana z dolo¢eno mero fleksibilnosti. Vecina 2, 3 in
4 sobnih stanovanj se lahko enostavno predeli z modularno predelno
steno, tako, da se pridobi dodatna soba. S tem se odpravija izziv
iskanja nadomestnega vecjega stanovanja, ki v primeru povecCanja
Stevila Clanov druZine v praksi ni dosegljivo v ustreznem cCasu. Z
enostavno vzpostavitvijo dodatne sobe je druzini Se naprej omogoceno
funkcionalno in prijetno bivanje. Ob menjavi stanovalcev se modularno
steno enostavno odstrani in stanovanje povrne v prvotno stanje.

Stanovanja zasnovana na tak nacin so v nepredeljeni razli€ici prostorna
in svetla, v primeru vzpostavitve dodatne sobe pa Se vedno skladna z
normativi.



ENOSTAVNA DODATNA SOBA:

vsa dvosobna in trosobna stanovanja imajo moznost
enostavne vzpostavitve dodatne sobe, v primeru Siritve
druzine

BALKONI:
vsa stanovanja imajo zagotovljen balkon ustrezne
velikosti, ki povezuje dnevne prostore z zunanjostjo

A

o O W/

) [

2-3 SOBNO STANOVANJE - 7X

| 3-4 SOBNO STANOVANJE - 5X

4-5 SOBNO STANOVANJE - 2X

SKUPAJ: 14 STANOVANJ

03 VARIANTA 1
VILA BLOK 1
Aksonometricna shema

ORIENTACIJA:

vsa stanovanja imajo dvostransko orientacijo



SHEMA VILA BLOKA 1 03 VARIANTA 1
VILABLOK 1
Tloris pritliCja

TLORIS PRITLICJA

STANOVANJE D1 / 2-3 SOBNO STANOVANJE

vhodni del z garderobo / 1,7 m?

kopalnica / 4,6 m?

dnevni prostor s kuhinjo in jedilnico / 34,9 m?
spalnica / 12,2 m?

(mozna dodatna soba / 8,8 m?)

G ON=

skupna neto povrsina stanovanja: 53,4 m?

5
59

=

STANOVANJE D1A / 2 SOBNO STANOVANJE

4
T
16,8

2 ALl 2-3 SOBNO STANOVANJE

vhodni del z garderobo / 1,7 m?
kopalnica / 4,6 m?

2

2

=

3-4 SOBNO STANOVANJE

dnevni prostor s kuhinjo in jedilnico / 29,2 m
spalnica/ 12,2 m

E_

AON-

skupna neto povréina stanovanja: 47,7 m?

ﬂ o
Y
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S

Salline STANOVANJE D1B / 2-3 SOBNO STANOVANJE

veZa z garderobo / 6,7 m

dnevniwc /2,7 m

kopalnica / 4,4 m

dnevni prostor s kuhinjo in jedilnico / 35,0 m
spalnica/ 12,8 m

(mozna dodatna soba / 9,1 m?)

4

-
¢
4

4
—

2
2
2
2
2

DA WN=

skupna neto povrsina stanovanja: 61,2 m?

STANOVANJE B1 / 3-4 SOBNO STANOVANJE

veza z garderobo / 6,7 m?

dnevni we / 2,7 m?

kopalnica / 4,4 m

dnevni prostor s kuhinjo / 31,3 m?
spalnica / 12,8 m?

otroska soba / 8,7 m

(mozna dodatna soba / 8,3 m?)

2

2

~Noah~hwWN =

skupna neto povrsina stanovanja: 66,6 m?

MERILO 1: 200



SHEMA VILA BLOKA 1 03 VARIANTA 1
VILA BLOK 1
Tloris 1N in 2N ter terasne etaze

TLORIS 1. IN 2. NADSTROPJA

STANOVANJE D1 / 2-3 SOBNO STANOVANJE

\[Eﬂ

vhodni del z garderobo / 1,7 m?

kopalnica / 4,6 m?

dnevni prostor s kuhinjo in jedilnico / 34,9 m?
spalnica / 12,2 m?

(mozna dodatna soba / 8,8 m?)

G ON =

?W

skupna neto povrsina stanovanja: 53,4 m?

A
~
59

STANOVANJE B1 / 3-4 SOBNO STANOVANJE

b
T
16,8

veza z garderobo / 6,7 m?
dnevniwc / 2,7 m?
kopalnica / 4,4 m?

2
2
2

2-3 SOBNO STANOVANJE ﬂ

]
=

3-4 SOBNO STANOVANJE

59

dnevni prostor s kuhinjo / 31,3 m
spalnica/ 12,8 m

otroska soba / 8,7 m

(mozna dodatna soba / 8,3 m?)

4-5 SOBNO STANOVANJE B1

~No O~ WN =

H
i

skupna neto povrsina stanovanja: 66,6 m?

|E:

4
!

—6-
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19.4

4
—

TLORIS TERASNE ETAZE

STANOVANJE C1 / 4-5 SOBNO STANOVANJE

veza z garderobo / 4,8 m?
dnevniwc /1,8 m?

dnevni prostor s kuhinjo / 31,4 m?
spalnica/ 12,5 m?

otroska soba / 8,7 m

otro$ka soba /8,9 m

hodnik / 5,3 m?

kopalnica / 6,8 m?

(mozna dodatna soba / 7,6 m?)

2
2

59

©CoOoO~NOOOAWN—

b
T
16,8

skupna neto povréina stanovanja: 80,2 m?

59

13,5

4
—6-
—

13,5

—4-
4

MERILO 1: 200



v_terasno etaZo sta umesceni dve stanovanjj,
ki se odpirata na terasi,

KOMUNIKACIJSKO JEDRO:

03 VARIANTA 1
VILABLOK 2
Aksonometricna shema

ki jo loCuje komunikacijsko jedro

1 SOBNO STANOVANJE - 2X

3-4 SOBNO STANOVANJE - 5X
4-5 SOBNO STANOVANJE - 2X

SKUPAJ: 10 STANOVANJ

komunikacijsko jedro je postavljeno ob obod objekta
in je zato lahko izdatno naravno osvetljeno

ORIENTACIJA:

vsa stanovanja imajo vsaj dvostransko orientacijo

BALKONI:

vsa stanovanja imajo zagotovljen balkon ustrezne
velikosti, ki povezuje dnevne prostore z zunanjostjo



SHEMA VILA BLOKA 2

1 SOBNO STANOVANJE

3-4 SOBNO STANOVANJE

TLORIS PRITLICJA
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SHRAMBA

Y ~ = o ZACISTIA | [ Y Y

i | | | — | i i i , i |
SHRAMBE
i S N [
KOLESARNICA % Sl s S
0 o | ERSEE 0
2 N0 [/ -

- e CTTTT %

Y i
LoZa 3 B1 o B1 3 ~HoZA
o dh Il NN
\ = =l = = ]

e

PAN
. 7.2 12, 24 7 i
A A A A T
¢ 17,7 ¢

85

25

85

25

04

04
S

11,3

03 VARIANTA 1

VILABLOK 2

Tloris pritlicja in kleti

STANOVANJE B2 / 3 -4 SOBNO STANOVANJE

OO rWN=

veza z garderobo / 4,9 m

kopalnica / 4,8 m

dnevni prostor s kuhinjo in jedilnico / 33,8 m
spalnica/ 11,4 m

soba1/85m

(mozna dodatna soba / 8,9 m?)

2
2
2
2
2

skupna neto povrsina stanovanja: 63,4 m?

STANOVANJE B1 / 1 SOBNO STANOVANJE

AN =

veza z garderobo / 3,1 m?
kopalnica / 5,0 m?

dnevni prostor s kuhinjo /14,9 m?
spalna niSa /5,3 m?

1.3

skupna neto povrsina stanovanja: 28,3 m?

MERILO 1: 200



SHEMA VILA BLOKA 2

2 SOBNO STANOVANJE

3-4 SOBNO STANOVANJE

4-5 SOBNO STANOVANJE

TLORIS 1. IN 2. NADSTROPJA

=

4

24

4

&

17,7
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4

4

o

85

25

04
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03 VARIANTA 1

STANOVANJE B2 / 3 -4 SOBNO STANOVANJE

1.3

1 veza z garderobo / 4,9 m?
2 kopalnica / 4,8 m?
3 dnevni prostor s kuhinjo in jedilnico / 33,8 m?
4 spalnica / 11,4 m?
5 soba 1/8,5 m?
6 (mozna dodatna soba / 8,9 m?)
skupna neto povrsina stanovanja: 63,4 m?
STANOVANJE C2 / 4 -5 SOBNO STANOVANJE
7 veza z garderobo / 7,2 m?
8 kopalnica / 4,8 m?
9 wc/2,5m?
10 spalnica / 12,6 m?
11 dnevni prostor s kuhinjo in jedilnico / 33,8 m?
12 hodnik / 4,2 m?
13 soba 1/9,1 m?
14 soba 2 /9,6 m?
15 (mozna dodatna soba / 8,9 m?)

skupna neto povrsina stanovanja: 83,8 m?

VILA BLOK 2
Tloris 1N in 2N

MERILO 1: 200



03 VARIANTA 1
VILABLOK 2
Prerezi preko obmocja
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03 VARIANTA 1
VILABLOK 2
Fasade
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MERILO 1: 200
0 2,5 5m
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03 VARIANTA 1

Fotografije makete




04 VARIANTA 2



e e e e e e e e |

Na obravnavano obmocje umestimo dva podolgovata
bloka tako, da sledita vzorcu pozidave, ki jo nakaze
obstoje¢ stanovanijski blok juzno in vzporedno z
narascajoCim terenom.

Dva velika volumna razdelimo na Stiri manjSe, ki so
morfoloSko skladnejSi z objekti v okolici. Na ta nacin
so stanovanja tudi boljSe osvetljena in prezracevana.

04 VARIANTA 2

Koncept

,.

I

1

1

[

|

I

I
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1

1

|
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L
Med stanovanjska volumna se vrine “stolp”, v Objekti se zamaknejo, da se izbolj$ajo pogoji za
katerega je umeS€eno komunikacijsko jedro ter stanovanja - osvetljenost in pogledi, obenem pa se

skupne povrsine za stanovalce. Z vzpostavitvijo dveh tako Se bolj poudari Clenitev objektov.
jeder racionaliziramo komunikacijske povrsine.

Vrinjen “stolp” je prehoden in odprt, tako da omogoca
prehajanje.
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04 VARIANTA 2

Fotografija makete




ZAVA

PRECNA PO

PROGRAM 2

- otrosko igrisce
- namizni tenis
- pergola

PRECNA POVEZAV

| 1] PROGRAM1
- skupna letna kuhinja
- pergola
- gozdi¢

Povezava

tip krajinske ureditve 1
periferija

tip krajinske ureditve 2
centralni del

PRECNA POVEZAVA
v

04 VARIANTA 2

Zunanja ureditev

PROGRAM 2

- otrosko igrisce
- namizni tenis
- pergola

PRECNA POVEZAVA

Povezava
S-J

PROGRAM 1
- skupna letna kuhinja
- pergola

- gozdi¢



04 VARIANTA 2
SKUPNI PROSTORI
Stolp

Med dve stanovanjski lameli se vrine stolp v
katerega so umescene vertikalne komunikacije
obeh lamel in skupni veCnamenski prostori,
namenjeni vsem prebivalcem soseske.

Z lamelama se povezuje preko odprtih
mostovZzev.

Stolp je sestavljen iz betonskih ploS¢, ki so
konzolno obesene na vertikalno betonsko jedro.
Preko oboda je napeta jeklena mreza, ki sluzi
kot ograja, hkrati pa se preko nje vzpenjajo
ovijalke, ki uporabnikom nudijo senco.



04 VARIANTA 2

SKUPNI PROSTORI
Primer zazelenitve

Zazelenitev z vzpenjalkami npr. jasmin Prenos zazelenitve preko parka v vertikalno potezo.
- prijeten notranji ambient
- haravno sencenje
- zeleni stolp postane nova fokalna tocka kot simbol
trajnostne zasnove
- integracija s parkom v okolici

Obod se dematerializira z vpenjanjem za$c¢itne
mreze v medetazno konstrukcijo



04 VARIANTA 2

SKUPNI PROSTORI
Koncept zamikanja

skupni prostor

1

'______I_* dostop do N dostop do
I stanovanj stanovanj
:
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
dostop do _I_ _____________ ! dostopdo
stanovanj stanovanj
T 1
: : Skupni prostori se po etazah zamikajo s €imer se
| | ustvari dvovisinski prostor.
: :
1 1
1 1
1 1
1 1
: : skupni prostor
1 1




04 VARIANTA 2

SKUPNI PROSTORI
Reference - materialnost

Jasmin, brsljan T = —
ali podobno s

Na mestih kjer ni vzpenjalk se ohrani
transparentnost in lahkoten izgled

Vstopni moment, vzpenjalke rastejo iz tal

Primer zasajevanja po etaZah MozZne odprtine v mrezi za poglede
v okolico



04 VARIANTA 2

SKUPNI PROSTORI

Moznosti uporabe

klop in korito z
vzpenjalkami

hangtime/
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X
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visec€a

sediSéa

nabiralniki

L ze
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liSCni

vrt

namizne
igre




04 VARIANTA 2

SKUPNI PROSTORI
Moznosti uporabe

- o W —

polikarbonata - lexan. Tako je mozna

IgriS€e za otroke in prostor za varstvo. Delno zaprtje s stenami iz ve€slojnega
Talne povrSine prekrite s tartanom - mehko gumo. uporaba tudi v slabem vremenu.

IgriSCe za otroke in prostor za varstvo. Uporaba prostora za namene skupnih vadb.




04 VARIANTA 2

SKUPNI PROSTORI
Moznosti uporabe

Druzabni prostor z namiznimi igrami, biljard, namizni tenis, druzabne igre. Odprta letna kuhinja, ki nudi prostor za praznovanje rojstnih dni, piknike in
druzabne dogodke.
Oprema z zeliS¢i in zelenjavo v vrtnih loncih.

J P EQQ
\ J
O
@8® @ij OQO
K i/ q

Citalnica s premi¢no opremo. Knjizne omare iz reciklirane plastike in s frontami iz
pleksi stekla - prepreCevanje prenosa vlage.
DvoviSinski prostor je svetel in prijeten.

T = .

Prikaz ve€namenske rabe prostora.



04 VARIANTA 2

Situacija
sy - e S “ URBANISTICNI KAZALCI 2
R AN PovrSina EUP cca: 11.284,62 m
AN R L/ / / Ocena povr. grad. parc.: 7800 m?
S SO~y -
N DOLOCILA OPN - zahtevano
ARNCNNY . Gostota preb. (na EUP); 120-140 preb./ha
A o0/ AN Ciljno &t. prebivalcev: 135-158 preb.
K SO~ . V Faktor zelenih povrin min.: 0,20
Parkirna mesta na ) NN L // Faktor ;azidanosti max.: 0,5
prostem - 30 PM A/ Nl ! I Ifaktor izrabe max.: 1,0
AN N Y e Plonill Stevilo stanovan; - ocena: 50
X RN N Stevilo PM - ocena: 72
< AN S
Periferna krajinska ureditev AR S : ZASNOVA
ohranja drevesa na zahodnem delu . N Stolp s komunikacijami  Faktor zelenih povrsin : 0,51
“\L RN in'skupnimi prostori  Faktor zazidanosti: 0,20

Faktor izrabe: 0,68*

Stevilo stanovan;: 50
. St. PM garaza: 30
ini zasnove se oblikuje trg kot St. PM teren: 30
02 ostnih dogodkov &, p: 60

\
\

\ Skupaj (vse stavbe):

\ Z i 2
ruto etazna povrsina: 4.245+1104 m
Zunanji skupni prostori in 10 étazna povisina 5+110

Centralni del zazelenitve
Z nizjim rastjem

48112

Glavna povezovalna pot za peSce in
kolesarje, dostopna pot do objektov

1364122

1364121

program za stanovalce povriina kletne etaZe: 1279 m?
- \ ‘
—~ // - (o

0 e . e . - // - . /
Periferna krajinska ureditev z vi§jimi PR Vo

. . . v . = 493/1 /
drevesi in poudarjenim sen:anjem Uvoz v podzémno
garazo
[ |

1364/10 / / '

I /

o

—= =7 / /

- - - /L !
Pre¢na povezava preko obmodja o

parkiri8€a na severni in juzni strani Otrosko igris€e - skupne
povrsine stanovanjske soseske
N N
N N ,
N\ N
\ e
\ s
\ /
Y
Iy *povrsine nadstreSkov in zunanijih pokritih
( L7 @ M 1 . 1 000 povrsin Se ni doloCena in ni vteta v Fl in FZ
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Hodnik povezuje garazo
in vertikalne komunikacije \
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04 VARIANTA 2
Situacija - klet 2

‘ Servisni prostori so umesceni pod objekti

in se povezujejo z garazo ter vertikalnimi
komunikacijami.

Severni objekt ima dva podzemna nivoja.
Najnizje se spusti jedro z vertikalnimi
komunikacijami, ki se povezuje z garazo
preko hodnika.

_

' { L;'fi/ y

Hodnik povezuje garazo, shrambe
in vertikalne komunikacije
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Uvoz v podzemno

garazo
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04 VARIANTA 2
Situacija - klet 1
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04 VARIANTA 2

Vizualizacija

i

/\

0

"”o!"';‘.‘&:o'o'o %

Pogled na variantno reSitev 02




04 VARIANTA 2

KOMUNIKACIJE: Aksonometricna shema

komunikacije znotraj lamel so zreducirane na po en
hodnik v nadstropju, preko katerega dostopamo do
stanovanj

STOLP:
po dve lameli povezuje vmesni stolp, v katerega so

umescene vertikalne komunikacije obeh lamel in
veCnivojski skupni prostori,
namenjeni vsem prebivalcem soseske,

stolp z lamelama povezujejo mostovzi

QY

X\

OPNICASTO NIZAN
lamela se stopnicasto niza, da ne zastira pogledov
bliznjim objektom

12,8




~ 1SOBNO STANOVANJE

~ 2SOBNO STANOVANJE
| 3SOBNO STANOVANJE
| 4SOBNO STANOVANJE

STANOVANJE E1 / 3 SOBNO STANOVANJE

STANOVANJE D1 / 1 SOBNO STANOVANJE

04 VARIANTA 2
LAMELA 1,2
Pritligje

STANOVANJE D3 / 2 SOBNO STANOVANJE

DA WN =

veza/ 8,3 m2

dnevni wc /3,0 m2

kopalnica / 5,2 m2
soba1/7,2m2

soba 2/10,8 m2

dnevni prostor s kuhinjo / 24,2 m2

dnevni prostor s kuhinjo, spalnica / 23,5 m2
kopalnica / 5,2 m2

skupna neto povrSina stanovanja: 58,7 m

STANOVANJE E2 / 4 SOBNO STANOVANJE

skupna neto povrSina stanovanja: 28,7 m

STANOVANJE D2 / 5 SOBNO STANOVANJE

BON -

veza /5 m2
kopalnica / 4,9 m2
soba /10,8 m2

dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2 -ﬁ-

skupna neto povrSina stanovanja: 46,4 m

STANOVANJE D4 / 4 SOBNO STANOVANJE

ONOOPDWN =

veza /10,9 m2

shramba / 4 m2

dnevni wc / 3 m2

kopalnica / 5,2 m2

soba 1/10,8 m2

soba2/7,2m2

soba 3/7,2m2

dnevni prostor s kuhinjo / 23,4 m2

O©OoONOUPHWN -

skupna neto povrsina stanovanja: 71,7 m

veza /10,5 m2

shramba / 4,4 m2

dnevni wc / 3 m2

kopalnica / 5,2 m2

soba 1/10,8 m2

soba2/7,3m2

soba 3/7,3m2

soba4/7,3m2

dnevni prostor s kuhinjo / 33,6 m2

ONOO AR WN =

veza/ 10,5 m2

shramba / 4,4 m2

dnevni we / 3 m2

kopalnica / 5,2 m2

soba 1/10,8 m2

soba2/7,2m2

soba3/7,2m2

dnevni prostor s kuhinjo / 30,8 m2

skupna neto povrSina stanovanja: 79,1 m

| 5SOBNO STANOVANJE

skupna neto povrsina stanovanja: 89,4 m
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Primer nabiralnikov na prehodu




STANOVANJE E1 / 3 SOBNO STANOVANJE

STANOVANJE D1 / 1 SOBNO STANOVANJE

04 VARIANTA 2

STANOVANJE D3 / 2 SOBNO STANOVANJE

LAMELA 1,2
1. nadstropje

1 veza /8,3 m2 dnevni prostor s kuhinjo, spalnica / 23,5 m2 1 veza /5 m2

2 dnevni wc / 3,0 m2 kopalnica / 5,2 m2 2 kopalnica / 4,9 m2

3 kopalnica / 5,2 m2 3 soba /10,8 m2

4 soba 1/7,2m2 4 dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2

5 soba 2/10.8 m2 skupna neto povrSina stanovanja: 28,7 m

6 dnevni prostor s kuhinjo / 24,2 m2 .. )

skupna neto povrSina stanovanja: 46,4 m
skupna neto povrSina stanovanja: 58,7 m [j’U;D
STANOVANJE E2 / 4 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE D2 / 5 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE D4 / 4 SOBNO STANOVANJE

| 1SOBNO STANOVANJE 1 veza /10,9 m2 1 veza /10,5 m2 1 veza /10,5 m2

2 shramba / 4 m2 2 shramba / 4,4 m2 2 shramba / 4,4 m2

3 dnevni wc /3 m2 3 dnevniwc /3 m2 3 dnevni wc /3 m2
D 2 SOBNO STANOVANJE 4 kopalnica / 5,2 m2 4 kopalnica / 5,2 m2 4 kopalnica / 5,2 m2

5 soba 1/10,8 m2 5 soba 1/10,8 m2 5 soba 1/10,8 m2
D 3 SOBNO STANOVANJE 6 soba 2 /7,2 m2 6 soba 2/7,3 m2 6 soba2/7,2m2

7 soba 3/7,2m2 7 soba 3/7,3m2 7 soba 3/7,2m2

8 dnevni prostor s kuhinjo / 23,4 m2 8 soba4/7,3m2 8 dnevni prostor s kuhinjo / 30,8 m2
D 4 SOBNO STANOVANJE 9 dnevni prostor s kuhinjo / 33,6 m2

skupna neto povrsina stanovanja: 71,7 m skupna neto povrsina stanovanja: 79,1 m
D 5 SOBNO STANOVANJE skupna neto povrsina stanovanja: 89,4 m
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04 VARIANTA 2
LAMELA 1,2
2. nadstropje

STANOVANJE E2 / 4 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE D1 / 1 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE D3 / 2 SOBNO STANOVANJE
1 veza /10,9 m2 1 dnevni prostor s kuhinjo, spalnica / 23,5 m2 1 veza/5m2
2 shramba / 4 m2 2 kopalnica / 5,2 m2 2 kopalnica / 4,9 m2
3 dnevni wc /3 m2 3 soba /10,8 m2
4 kopalnica / 5,2 m2 4 dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2
5 soba 1/10,8 m2 skupna neto povrsina stanovanja: 28,7 m
6 soba2/7,2m2
7 soba 3/7,2m2 skupna neto povrSina stanovanja: 46,4 m
8

dnevni prostor s kuhinjo / 23,4 m2 C)‘B:D

skupna neto povrsina stanovanja: 71,7 m

STANOVANJE D2 / 5 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE D4 / 4 SOBNO STANOVANJE

veza/ 10,5 m2

shramba / 4,4 m2

dnevni wc /3 m2

kopalnica / 5,2 m2

soba 1/10,8 m2

soba2/7,2m2

soba3/7,2m2

dnevni prostor s kuhinjo / 30,8 m2

veza /10,5 m2
shramba / 4,4 m2
dnevni wc /3 m2
kopalnica / 5,2 m2
soba 1/10,8 m2
soba 2/7,3m2
soba 3/7,3m2

ba 4 /7,3 m2
| 4SOBNO STANOVANJE dnevn prostor s kuinjo / 33,6 m2

D 5 SOBNO STANOVANJE skupna neto povrsina stanovanja: 79,1 m

skupna neto povrsina stanovanja: 89,4 m

~ 1SOBNO STANOVANJE

| 2SOBNO STANOVANJE
| 3SOBNO STANOVANJE
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~ 1SOBNO STANOVANJE

~ 2SOBNO STANOVANJE
| 3SOBNO STANOVANJE
| 4SOBNO STANOVANJE
~ 5SOBNO STANOVANJE

STANOVANJE D1 / 1 SOBNO STANOVANJE

-

dnevni prostor s kuhinjo, spalnica / 23,5 m2
kopalnica / 5,2 m2

skupna neto povrSina stanovanja: 28,7 m

STANOVANJE D2 / 5 SOBNO STANOVANJE

04 VARIANTA 2

STANOVANJE D3 / 2 SOBNO STANOVANJE

PON -

veza /5 m2

kopalnica / 4,9 m2

soba /10,8 m2

dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2

skupna neto povrsina stanovanja: 46,4 m

STANOVANJE D4 / 4 SOBNO STANOVANJE

O©COoONOOUAWN -

veza /10,5 m2

shramba / 4,4 m2

dnevni wec / 3 m2

kopalnica / 5,2 m2

soba 1/10,8 m2

soba2/7,3m2

soba 3/7,3m2

soba4/7,3m2

dnevni prostor s kuhinjo / 33,6 m2

NP WN =

veza /10,5 m2

shramba / 4,4 m2

dnevni wc /3 m2

kopalnica / 5,2 m2

soba 1/10,8 m2

soba2/7,2m2

soba3/7,2m2

dnevni prostor s kuhinjo / 30,8 m2

skupna neto povrsina stanovanja: 89,4 m

skupna neto povrsina stanovanja: 79,1 m

LAMELA 1,2
3. nadstropje
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04 VARIANTA 2
LAMELA 1,3

STANOVANJE E1 / 3 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE C1 / 2 -3 SOBNO STANOVANJE J
1 veza /8,3 m2 1 veza /4,9 m2
2 dnevni wc / 3,0 m2 2 kopalnica / 4,9 m2
3 kopalnica / 5,2 m2 3 soba / 10,8 m2
4 soba1/7,2m2 4 dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2
S soba 2/10,8 m2
6 dnevni prostor s kuhinjo / 24,2 m2 .. .
skupna neto povrsina stanovanja: 46,3 m
skupna neto povrsina stanovanja: 58,7 m -ﬂ.
STANOVANJE E2 / 4 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE C2 / 3 SOBNO STANOVANJE
1 veza /10,9 m2 1 veza/ 8,3 m2
2 shramba / 4 m2 2 dnevni wc / 3,0 m2
3 dnevni wc /3 m2 3 kopalnica / 5,2 m2
~ 2SOBNO STANOVANJE 4 kopalnica / 5,2 m2 4 soba 1/7,2 m2
5 soba 1/10,8 m2 5 soba 2/10,8 m2
D 3 SOBNO STANOVANJE 6 soba2/7,2m2 6 dnevni prostor s kuhinjo / 24,3 m2
7 soba 3/7,2m2
8 dnevni prostor s kuhinjo / 23,4 m2
D 4 SOBNO STANOVANJE skupna neto povréina stanovanja: 58,8 m

1500

skupna neto povrsina stanovanja: 71,7 m
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STANOVANJE E1 / 3 SOBNO STANOVANJE

STANOVANJE C1 / 2 -3 SOBNO STANOVANJE

04 VARIANTA 2

LAMELA 1,3
1. nadstropje

1 veza /8,3 m2 1 veza /4,9 m2
2 dnevni wc/ 3,0 m2 2 kopalnica / 4,9 m2
3 kopalnica / 5,2 m2 3 soba /10,8 m2
4 soba1/7,2m2 4 dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2
5 soba 2 /10,8 m2
6 dnevni prostor s kuhinjo / 24,2 m2 .. .
skupna neto povrsina stanovanja: 46,3 m
skupna neto povrsina stanovanja: 58,7 m -'U;-
STANOVANJE E2 / 4 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE C2 / 3 SOBNO STANOVANJE
1 veza /10,9 m2 1 veza/ 8,3 m2
2 shramba / 4 m2 2 dnevni wc / 3,0 m2
3 dnevni wc /3 m2 3 kopalnica / 5,2 m2
| 2SOBNO STANOVANJE 4 (opalnica /5.2 m2 4 2oba 1172 m2
5 soba 1/10,8 m2 5 soba 2 /10,8 m2
| 3SOBNO STANOVANJE 6 soba 2/7,2 m2 6 dnevni prostor s kuhinjo / 24,3 m2
7 soba 3/7,2m2
8 dnevni prostor s kuhinjo / 23,4 m2

D 4 SOBNO STANOVANJE skupna neto povréina stanovanja: 58,8 m

skupna neto povrsina stanovanja: 71,7 m
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04 VARIANTA 2
LAMELA 1,3
2. nadstropje

STANOVANJE E1 / 3 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE C1 / 2 -3 SOBNO STANOVANJE

1 veza /8,3 m2 1 veza /4,9 m2
2 dnevni wc/ 3,0 m2 2 kopalnica / 4,9 m2
3 kopalnica / 5,2 m2 3 soba /10,8 m2
4 soba1/7,2m2 4 dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2
5 soba 2 /10,8 m2
6 dnevni prostor s kuhinjo / 24,2 m2 .. .
skupna neto povrsina stanovanja: 46,3 m
skupna neto povrsina stanovanja: 58,7 m -'U;-
STANOVANJE E2 / 4 SOBNO STANOVANJE STANOVANJE C2 / 3 SOBNO STANOVANJE
1 veza /10,9 m2 1 veza/ 8,3 m2
2 shramba / 4 m2 2 dnevni wc / 3,0 m2
3 dnevni wc /3 m2 3 kopalnica / 5,2 m2
| 2SOBNO STANOVANJE 4 (opalnica /5.2 m2 4 2oba 1172 m2
5 soba 1/10,8 m2 5 soba 2 /10,8 m2
| 3SOBNO STANOVANJE 6 soba 2/7,2 m2 6 dnevni prostor s kuhinjo / 24,3 m2
7 soba 3/7,2m2
8 dnevni prostor s kuhinjo / 23,4 m2

| 4SOBNO STANOVANJE

skupna neto povrsina stanovanja: 58,8 m

skupna neto povrsina stanovanja: 71,7 m
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04 VARIANTA 2
LAMELA 1,3
3. nadstropje

STANOVANJE C1 / 2 -3 SOBNO STANOVANJE

veza /4,9 m2
kopalnica / 4,9 m2
soba /10,8 m2

dnevni prostor s kuhinjo / 25,7 m2 Dﬁg
skupna neto povrsina stanovanja: 46,3 m

BON -

STANOVANJE C2 / 3 SOBNO STANOVANJE

veza/ 8,3 m2

dnevni wc /3,0 m2

kopalnica / 5,2 m2

soba 1/7,2m2

soba 2/10,8 m2

dnevni prostor s kuhinjo / 24,3 m2

~ 2SOBNO STANOVANJE

DD WN =

| 3SOBNO STANOVANJE

skupna neto povrsina stanovanja: 58,8 m

-
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04 VARIANTA 2

Prerezi preko obmocja

nad garazo je umesc¢en trg preko katerega
poteka promenada. Zaradi omejenih rastnih
pogojev se predvidizelenje nizZje rasti

~J

skupni prostori

linija obstojeCega terena

linija novega terena

naklonina se oblikuje v
amfiteatralna sedis¢a
s ¢imer se poudari trg

garaza

TN
AN
52

A I

N
e

skupni prostori

D3 D1
D3 D1
)
E2 E2 - \ D3 D1
E2 E2

kolesarnica

| dostop iz
| parkiris&a
|
|

| shrambe

garaza

MERILO 1 : 200

0 2,5 5m




04 VARIANTA 2

v

Prerezi preko obmocja

MERILO 1 : 200

5m

2,5



04 VARIANTA 2

Fasada
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04 VARIANTA 2

Fotografije makete




05 PRIMERJAVA TIPOLOGIJ IN STANOVANJ



05 PRIMERJAVA TIPOLOGIJ IN STANOVANJ

TIP STAVBE A - "vila blok™ VB1 B - "vila blok" VB2 |D - "lamela" E - "lamela" F - "lamela”
velikost - sobnost

1SS 2 4

2SS 1 1 5 4 8
38s 5 4 4 8
4SS 2 2 5 4

58S 4

skupaj st. st. 14 8 9 16 16

NTP povrsina stanovanj

NTP 1SS 28,3 28,7
NTP 2SS 47,7 61,2 53,4 46,4 46,3
NTP 3SS 66,6 63,4 58,7 58,8
NTP 4SS 80,2 83,3 71,7 79,1
NTP 5SS 89,4
BTP / etaza 326 200 351 326 283

BTP stanovan j 1204 706 819 1304 1132




05 PRIMERJAVA TIPOLOGIJ IN STANOVANJ

V02

Variante V1 V2 predvideno
2x VB1 + 3x VB2 |2D+1E+1F projektna naloga

velikost stanovanja St. St. St.

1SS 6 4 4

2SS 17 12 12

3S8S 19 16 16

4SS 10 14 16

58S 0 4 3

skupaj st. st. 52 50 51

Variante V1 V2

NTP stanovanj m2 m2

1SS 169,8 114,8

2SS 751,8 556,0

38S 1426,8 940,0

4SS 499,8 1033,4

58S 357,6

skupaj NTP 2848,2 3001,8

povpreéna NTP/stanovanje 54,8 60,0

Variante V1 V2

BTP stanovan; 4526 4074

BTP specificno 258 1200

BTP klet/garaza 1680 1279

st PM 38 30




06 PREDHODNE RESITVE



06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 5.4.2023 - varianta V1
Situacija pritlicje

474

DOLOCILA OPN - zahtevano
Gostota preb. (na EUP): 120-140 preb./ha

)
Y Cilino &. prebivalcev: 135-158 preb.
R Faktor zelenih povr§in min.: 0,20
RN Faktor zazidanosti max.: 05
FONNNE Faktor izrabe max.: 1,0
Stevilo stanovan; - ocena: 50
\ Stevilo PM - ocena: 72
ZASNOVA
// Faktor zelenih povrsin : 0,51
preéna povezovaina klancina Faktor zazidanosti: 0,19
N e Faktor izrabe: 0,59
o Stevilo stanovanj - ocena: 50
DOSTOPNA / POVEZOVALNA POT - _ ) , Povp. povrs. stan.. 63,5 m?
'k(ﬂf;’:;'j‘-i)p""emva'”a p““’?fc" RN 7 - .~ Stevilo PM - ocenalzaht.: 72[72
- dostopna pot do objektov \\\ Nt //
R NG Ocena povrsin:

Skupaj (vse stavbe P+2+T in P+1+T):

OTROSKO.IGRIS
- skupne povrSine stanovanjske . .. 2
soseske “ bruto etazna povrsina: 4580 m
neto etazna povrsina® 3.450 m?
) uporabna povrsina? | m?
razprseno zasajena drevesa povrsina kletne etaze: 1.200 m?
} - veGja drevesa .
OZNA KLANCINA - N ) )
uvoz v garazo X RS __->-~""_ Posamicna stavba po etazi:
PARKOVNE POVRSIN BN S .
- skupna zelena povr§inamed -~~~ ! - Tip 1 (P+2+T) - 14 stanovanj/enoto
novimi vecstanovanjskimi stevoami- ' pruto povrsina etaze: 390 m?
Ve zasaditev vetjih dreves, nadaljuje \ S X . '
./ potezo fascenega terena na vzhodu w, dimenzije: 17,0x23,0m
. __ -~ invzhodu obravnayanega obmocja Vo
'/ . /| Tip2 (P+1+T) - 6- 8 stanovanj/enoto
_ [ / v v
k’ '/ | bruto povrsina etaze: 210 m?
1364/10 /’ /// "’ dlmenlee' 13,0 X 16,0 m
drevored “** I /,’ //'
L

1364/11

1364/12

1364/25

v ) M 1:1000
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06 PREDHODNE RESITVE

predlog z dne 5.4.2023 - varianta V1
Situacija klet

474

/
/ 604 /
/ // / 605 ;e
L / /
S // / / /
S~ / / /
AN J / / /
S o / / /
SO0 S
N N / PN
N S / / N 607
~ ~ ~ / / AN
S o 616 \\\ > / 1 AN
~ ~
~ ~ \\// / N
~ ~
~ ~ / N
~NOOS S / N
~ ~ ~ N
/ ~ ~ y / N
/ N S , / \\
/ ~
/ AN S / // N ,
, ~ ~ / , \\ /
~ ~
, ~ ~ 606 N /
~ { N
/ \\ ~ N
/ ~ Y
/ N RS 4
~ ~ 7
/ ~ ~ 7/ 7
/ ~ > 7
~ ~ /
/ ~ ~ ’ ,
~ >~ /
/ ~ 7/
~ ~ 7/
/ S N , /
/ ~ N ’ //
~ ~ ,
//‘\ N SNo 7 596/3
~ ~ 7/
/ S 599 N Vi
// N 482/21
~
/ ~
~
K\ <
~ \\
N ~
N ~
N ~
N ~
N ~
N 598 N 482/19 .
~ ~ ,
~
~ e
N -
~ e
N ,
N - 7/
~ e __ X
81/1
[N
<
/
494/1 ! 4

4903/1
! !
oo

-43 parirnih mest

RA N REN
- postavitev garaze pod objekt
ohranja velik delez ra3¢enega
terena
0 ARAZQ
- uvozna klan€ina

1364/10

1364/11

1364/12

1364/25

<D M 1:1000




06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 5.4.2023 - varianta V1
Prerez preko obmocja in vizualizacija

VARIANTA 1 - to¢kovna zidava: OCENA VISINE INVESTICIJE

Ocena skupne BTP (m2) 4580

Ocena skupne BTP kleti (m2) 1204

SKUPAJ OCENA INVESTICIJE 8.000.800,00 €
Ocena Stevila stanovan;j 50

Povprecni stroSke na stanovanje 160.016,00 €
Povprecna NTP stanovanja (m2) 65,3 m2




06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 5.4.2023 - varianta V2
Situacija pritlicje

" DOLOCILA OPN - zahtevano
Gostota preb. (na EUP): 120-140 preb./ha

SO )
Y Cilino &t. prebivalcev: 135-158 preb.
. / Faktor zelenih povrdin min.. 0,55
T Sy Faktor zazidanosti max.: 0,5
RSN Faktor izrabe max.: 1,0
K Stevilo stanovanj - ocena: 50
\“ /\\\ Stevilo PM - ocena: 70
ZASNOVA
// : Faktor zelenih povrsin : > 0,55
preéna povezovalna klancina Faktor zazidanosti: 0,21
N Faktor izrabe: 0,61
: B Stevilo stanovanj - ocena: 49
Povp. povrs. stan.: 63,5 m

N ~
N ~

" Stevilo PM - ocenalzaht:  70/70

DOSTOPNA / POVEZOVALNA POT ~~

- glavna povezovalna pot.(pesci,” % )

kolesarji) N N

- dostopna pot do objektov < SN LeT
AN

Ocena povrsin:

Skupaj (vse stavbe P+2+T in P+1+T):
" bruto etazna povrsina: 4753 m?

PARKOVNE POVRSIN

- skupna zelena povrsina med novimi
vegstanovanjskimi objekti
- zasaditev vedjih dreves, nadaljuje
potezo raS€enega terena na vzhodu
in vzhodu obravnavanega obmocja neto etazna povréina1; 3.565 m?
_ uporabna povrsina? | m?
OTROSKO IGRIEE povr§ina kletne etaZe: 1.270 m?
- skupne povrSine stanovanjske )
soseske ' \ __ iy v
-+~ _ Posamicna stavba po etaz:
; -7~ -- Tip 1 (P+2+T) 28 stanovanj
& T Ve /, ali (P+2) 21 stanovan;:
} "/ bruto povréina etaze: 742 m?
Re [ / dimenzije: 16,5x45,0m
4 . ;o
" - ;/ // //
I I
’, // ’1
I I
! |

49472

1364/10

1364/11

1364/12

1364/25

) 0
o ) M 1:1000
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06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 5.4.2023 - varianta V1
Situacija klet

RA N REN

- postavitev garaze pod objekt
ohranja velik delez ra3¢enega
terena

<D M 1:1000



06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 5.4.2023 - varianta V1
Prerez preko obmocja in vizualizacija

VARIANTA 2 - LINIJSKA zidava: OCENA VISINE INVESTICIJE

Ocena skupne BTP (m2) 4753

Ocena skupne BTP kleti (m2) 1485

SKUPAJ OCENA INVESTICIJE 8.189.950,00 €
Ocena Stevila stanovan; 49

Povprecni stroSke na stanovanje 167.141,84 €

Povpre¢na NTP stanovanja (m2) 69,1 m2




06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 13.9.2023 - varianta V1A
Situacija pritlicje

-

URBANISTICNI KAZALCI

el S // el / Povr§ina EUP cca: 11.284,62 m?
l/ i ' Ocena povr. grad. parc.: 7800 m?
DOLOCILA OPN - zahtevano

Gostota preb. (na EUP):

120-140 preb./ha

// \\\\\\\ \\7 / ///
// \\\ N // AN // // 486/10 e v .
. T AN / ’ Ciljino &t. prebivalcev: 135-158 preb.
/ . K gy L 4 Faktor zelenih povr§in min.: 0,20
J : o ot / ! Faktor zazidanosti max.: 0,5
\ N s / Faktor izrabe max.: 1,0
L AN // 596/3 & 1 i - .
predna povezovalna pot/klangina e RN L - §t9V|IO stanovanj - ocena: 50
) Stevilo PM - ocena: 72
N N L7
DOSTOPNA / POVEZOVALNA POT - AN ZASNOVA . .
- glavna povezovalna pot.(pesci, o Y e .~ Faktor zelenih povrsin : 0,51
kolesarji) . . : . *
- dostopna pot do objektov . 7 Faktor zazidanosti: 0,15
SO Faktor izrabe: 0,55*
Stevilo stanovan;: 50
PAVILJON V PARKU & v
- skupen veénamenski notranji prostor ?t' PM garaza. 37
“ St. PM teren: 30
OTROSKO IGRISGE St. PM: 67
- skupna povrsina stanovanjske
soseske, nadkrit zunanji prostor wz g
razprseno zasajena drevesa H .
- vedja dreveaa Skupaj (vvse stavbg). ,
o ~ bruto etazna povrsina: 4289 m
1.400 m?

povrSina kletne etaze:

OZNA KLANCINA
- uvoz v garazo
PARKOVNE POVRSINE - s
- skupna zelena povrSinamed _ - - LT
novimi vecstanovanjskimi-stavbami - Con
zasaditev vecjih dreves, nadaljuje \ ;e
potezo f4$¢enega terena na vzhodu R
. . _ -~ Invzhiodu obravnayanega obmocja Ly K
- I ]
"’ - - ;’ // i/
& T | .
K ]
oo ITNES NA PROSTEN D
- skupne poyrSine stanovanjske [
ANKARAN soseske -7
- i |
CENTER SR S
NA KUHINJA
- skupna povrSina soseske, nadkrit

1364/25

1364/12

1364/5

zunanji prostor s prostrom za piknik

*povrsine nadstreSkov in zunanijih pokritih

v @ M 1:100Q  Ppovrsin se ni dolocena in ni véteta v Fl in FZ




06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 13.9.2023 - varianta V1A
Situacija klet

-uvoznaklanéina

ANKARAN
- CENTER

- ! |
‘ oL
- 7 ~L
\ |

@ M 1:1000




06 PREDHODNE RESITVE

predlog z dne 13.9.2023 - varianta V1B
Situacija pritlicje

— " URBANISTICNI KAZALCI

/ 604, / Yo // . / “o -\ ! /
3 ,/ / / Tl v
IR ;o Ty ‘ PovrSina EUP cca: 11.284,62 m?
! L/ ; Ocena povr. grad. parc.: 7800 m?
PN e DOLOCILA OPN - zahtevano
/ BN AN 7 // AN /
y NN . Y Gostota preb. (na EUP): 120-140 preb./ha
Y ’ Ciljno &t. prebivalcev: 135-158 preb.
/ N N K OV 5 Faktor zelenih povr$in min.: 0,20
; o L K L AN Faktor zazidanosti max.: 0,5
S - e Faktor izrabe max.: 1,0
kolesarnica N AN v )
- Zaprt Zunanji pro‘stor N N X ,/ L SteVI|O Stanovanj - ocena: 50
, AN 599 NN J v .
y S o Stevilo PM - ocena: 72
K \\ /// //
ZASNOVA
N e - Faktor zelenih povrsin : 0,51
DOSTOPNA / POVEZOVALNA ROT RN .~ Faktor zazidanosti: 0,17*
- organska mreza povezovalnih potic _>._ X" i . *
(pode, kolesar) Ifaktgr izrabe: . 0,61
- dostopna pot do objektov Stevilo stanovan;: o4
e o St. PM garaza: 42
A A A v
- skupna povriina stanovanjske 7 St. PM teren: 29
soseske, nadkrit zunanji prostor \ X
ji p NOVA. 9‘“0;:': A \ St. PM: "
-4 x vrstne RigeP+2+T N
w3 X vila blok K+P+24T v
\ . N Skupaj (vse stavbe):
. razpréenozasajena drevesa | . Y. 2
OZNA KLANCINA ~veGja drevesg,, N bruto etazna povrsina: 4721 m
-7 v v
) -~ . povréina kletne etaze: 1.490 m?
PARKOVNE POVRSIN - —’/\\\\\\/

- uvoz v garazo

P |

- skupna zelena povrina med .
494/1 ) «

7 ¢ Sl st N
: 4 ' novimi ve¢stanovanjskimi stavbami - | )
7 R 7 | SN : zasaditev veCjih dreves, nadaljuje . /
~ s _ - potezorasCenega terena na vzhodu ! /’ ,
: / A : -~ ~_ - mvzhodu obravnaV4nega obmogja b /
N dod ~ o

*
4
/’ ] -

K’ o o
| ! ]

- PAVILJON V PARKU S

- skupna zaprt vecnamenski notranji [

AN KARAN prostor o

- , ’!

CENTER I
NA KUHINJA
- skupna povrSina soseske, nadkrit

zunanji prostor

1364/12

1364/25 1364/5

, 7 *povrsine nadstreSkov in zunanijih pokritih
povrsin Se ni dolo¢ena in ni viteta v Fl in FZ




06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 13.9.2023 - varianta V1B
Situacija klet
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06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 13.9.2023 - varianta V1
Fotografije maket

fotografije makete:
varianta V1A

fotografije makete:
varianta V1B



06 PREDHODNE RESITVE
predlog z dne 13.9.2023 - varianta V2A

~_
~ N ~ /
~ N N L R
NS
/ S
/ So Y
/ ~ N
/
/
/
. /
Parkirna mesta na / : e L e I
prostem - 30 PM A/ -
AN Plognik
/ A ~ ”’\
/ S _
< ~ -
N
Periferna krajinska ureditev TN

“* Stolp s komunikacijami
in/skupnimi prostori

Ve
e

ohranja drevesa na zahodnem delu -
N

~

~N

44444

Centralni del zazelenitve
Z nizjim rastjem

alna povezava preko obmocja
obli je parkovne ureditve
) J P \

Glavna povezovalna pot za peSce in

kolesarje, dostopna pot do objektov \

Zunaniji skupni-prostori in
program za stanovalce
—~ - ' soun

-

Otrosko igris¢e - skupne
povrsine stanovanjske soseske

- | /
\ /

7
Uvoz v podzemno

[ | - N
garazo
[ |
| |
| /
Pre¢na povezava preko obmodj ] /1
parkiris¢a na severni in juzni 4
- -~

Periferna krajinska ureditev z visjimi
drevesi in poudarjenim senCenjem

) M1:1000

Situacija pritlicje

URBANISTICNI KAZALCI
Povrsina EUP cca: 11.284,62 m?
Ocena povr. grad. parc.: 7800 m?

DOLOCILA OPN - zahtevano
Gostota preb. (na EUP): 120-140 preb./ha

Cilino 8t. prebivalcev: 135-158 preb.
Faktor zelenih povr§in min.: 0,20

Faktor zazidanosti max.: 0,5

Faktor izrabe max.: 1,0

Stevilo stanovanj - ocena: 50

Stevilo PM - ocena: 72
ZASNOVA

Faktor zelenih povrsin : 0,51

Faktor zazidanosti: 0,17*

Faktor izrabe: 0,54*

Stevilo stanovan;: 51

St. PM garaza: 28

St. PM teren: 30

St. PM: 58

Skupaj (vse stavbe):

bruto etazna povrsina: 4.244+960 m?
povréina kletne etaze: 750 m?

*povrsine nadstreSkov in zunanijih pokritih
povrsin Se ni dolo¢ena in ni vsteta v Fl in FZ
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Situacija pritlicje
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URBANISTICNI KAZALCI
PovrSina EUP cca:
Ocena povr. grad. parc.:

DOLOCILA OPN - zahtevano
Gostota preb. (na EUP):
Ciljino &t. prebivalcev:

Faktor zelenih povrsin min.:
Faktor zazidanosti max.:
Faktor izrabe max.:

Stevilo stanovanj - ocena:

Stevilo PM - ocena:

ZASNOVA

Faktor zelenih povrsin :
Faktor zazidanosti:
Faktor izrabe:

Stevilo stanovan;:

St. PM garaza:

St. PM teren:

St. PM:

Skupaj (vse stavbe):
bruto etazna povrsina:
povrSina kletne etaze:

*povrsine nadstreSkov in zunanijih pokritih

11.284,62 m?
7800 m?

120-140 preb./ha
135-158 preb.
0,20

0,5

1,0

50

72

0,51
0,17*
0,54*
51

28
30
58

4.244+960 m?
750 m?

povrsin Se ni dolo¢ena in ni vsteta v Fl in FZ
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V prvi kleti severnega objekta so umesceni
skupni prostori - pralnica in kolesarnica
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fotografije makete:
varianta V2A

fotografije makete:
varianta V2B
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