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UvoD

Za narocnika je bila leta 2023 izdelana naloga Variantne reSitve za
izgradnjo stanovanj za mlade Dolge njive, v okviru katere sta bili
pripravljeni dve variantni zasnovi stanovanjske soseske (juzni del OPPN
Dolge njive). Po izboru variantne reSitve je naro¢nik pristopil k izdelavi
OPPN.

Naro€nik zeli preveriti umes¢anje dodatnih podzemnih parkirnih mest,
s Cimer se zagotavlja parkirna mesta za obravnavano in okoliska
obmocdja. Narocnik zeli preveriti dve varianti podzemnega parkiranja, in
sicer eno- in dvonivojsko podzemno garazno hiso.

V okviru priprave variantnih resitev se zagotovi najvecje mozno $tevilo
parkirnih mest (naroénik ni podal ciljinega Stevila PM). Predvidi se
ukinitev parkiranja v parterju, posebno pozornost se nameni ohranjanju
kvalitet predvidenih zunanijih povrsin ter povrsin na ras€enem terenu.

Resitev bo upostevala dolocila OPN in osnutka OPPN.
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toCkovna zazidava

Ankaranska
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Vrtec in Sola OPPN Dolge njive
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Stanovanjska soseska
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LOKACIJA

Lokacija projekta - SirSe obmocje

Obmocje OPPN Dolge njive se nahaja na meji med gosto
zazidanim centrom Ankarana na jugu in tockovno pozidanim
zaledjem na severu. Vzhodno in zahodno od obmocja so zelene
povrsine in krajina. Obmocje je omejeno s cestami na vseh §tirih
robovih.

Osrednje kvalitete obmocja, ki jih predvideni zasnovi upostevata
in nadgrajuje so:

- Obmocje zelenih klinov vzhodno in zahodno od parcel

- Blizina druzbene infrastrukture — vrtca, Sole, trgovin,
storitev, knjiznice in ostalih javnih programov

- Dobra prometna povezanost

- Padec terena proti jugu, ki omogoca kvalitetno naravno
osoncenost stanovanj in zunanjih prostorov

- Gozdi¢ na zahodu obmocdja z odraslimi drevesi

Izbrana variantna reSitev naslavlja tudi negativne vidike obmocja,
predvsem stavbni volumen juzno od obmocja, ki onemogoca
poglede v smeri juga ter relativno veliko Stevilo cest in parkirnih
mest na in ob obmodju.

Negativne vidike naslavlja s sledecimi resitvami:

- umestitev objektov z ustreznim odmikom od oboda
obmocja in stavbnega volumna na jugu

- zasnovo osrednjega prostora med obijekti, ki postane
skupni prostor dogajanja in druzenja

- gosto ozelenitvijo oboda obmocja



travnik in gozd

vecCstanovanjska stavba

Pot na Brido

enostanovanjske hise

Parcela velikosti cca 7800 m2

nasad oljk

LOKACIJA
Prostorski izvedbeni pogoji (OPN)

Urbanisti¢na in prostorska dolocila/ 1zvle€ek iz
prostorskih dokumentov

Obmocgje je oznaceno kot SSV - stanovanjske povrsine, obmocje
kolektine gradnje (prostostojeca ali v nizu).

Odmiki stavb od parcelnih mej so 4 m. Ce s tem pisno soglasajo
lastniki sosednijih parcel, je lahko odmik min. 1,5m.

Ciljna gostota prebivalstva je 120-140 preb/ha. Dovoljena
tipologija objekta je vila blok ali blok. Potrebno je zagotoviti
mrezo pespoti, ki bodo naselje navezovale na center Ankarana.
V zasnovo je potrebno vkljuciti potek zaledne peSpoti (iz smeri
pokopalis€¢a ez obmodcje proti zahodu). Zagotoviti je potrebno
moznost navezave obmocja severno od OPPN na mrezo peSpoti.
Zelene povrsine naj bodo parkovno oblikovane in zasajene z
avtohtonimi visokodebelnimi drevesnimi vrstami.

Faktor zazidanosti (FZ) parcele je 30%.

Faktor zelenih povrsin (FZP) znasa 30%.
Posaditi je potrebno 25 dreves na en hektar parcele stavbe.

ViSina objekta je minimalno P+2, maksimalno pa P+2+T ali M.

Med stanovanjsko stavbo in najpomembnejSim javnim prostorom,
na katerega meji parcela objekta ali pa je stavba nanj orientirana
z glavnimi vhodi, pomoznih objektov za lastne potrebe ni
dovoljeno graditi.

Stavbe, ki imajo v pritli€ju javni program, morajo zagotoviti
vizualno povezanost notranjih in javnih prostorov. Glavni vhodi
V javne prostore so neposredno z najpomembnejSega javnega
prostora.

Pomozne stavbe morajo biti pritlicne, enoetazne, streha je hkrati
strop stavbe. Max viSina objekta je 3 m.



PREDHODNA ZASNOVA

Situacija
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Parkirna mesta na
prostem - 30 PM

Periferna krajinska
ureditev ohranja
drevesa na zahodnem
delu

Centralni del
zazelenitve z nizjim
rastiem

Glavna povezovalna
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do objektov

Pot na brido

Periferna krajinska
ureditev z vi§jimi
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sencenjem
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PREDHODNA ZASNOVA

Situacija

Ploénik

Stolp s komunikacijami
in skupnimi prostori
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Zunaniji skupni prostori in
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Uvoz v podzemno
garazo

V sredini zasnove se oblikuje trg kot
mesto sre€evanj in priloznostnih dogodkov
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Pot na brido
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Klet 1

V prvi kleti severnega objekta so umesScene

shrambe.
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Studija umestitve dodatnih podzemnih parkirnih kapacitet
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POSODOBLJENA
ZASNOVA

Tloris garazne hise

Garazna hiSa je umeScena pod objekte in osredniji
pas med le-te. Umestitev objektov se nekoliko
posodobi, da je mozna racionalna izvedba
podzemnega parkiranja.

V okviru podzemne garazne hiSe se zagotovi
zahtevano Stevilo parkirnih mest za stanovalce ter
dodatna parkirna mesta za obiskovalce sosednjih

obmogij.
V okviru podzemne garazne hiSe se zagotovi ustrezno
Stevilo shramb za stanovanja.

Garazna hi$a je naravno prezraCevana, dolzine
evakuacijskih poti so ustrezne, sprinkler sistem se ne

predvidi.

Stevilo PM 71 PM
Stevilo PM za gibalno ovirane 4 PM
Stevilo PM za motorje 4 PM
St. PM na terenu 24 PM
SKUPAJ PM 99 PM
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POSODOBLJENA
ZASNOVA

Prerez preko obmocja

Terasasta ureditev podzemne garazne hise
predstavlja glede na razporeditev objektov in naravo
terena smiselno umestitev dodatnih parkirnih mest.

STREHA - LAMELA 1

MERILO 1 : 250
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Pot sever
43,00 mnv = +4,50
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Promenada

38,50 mnv = +-0,00

39,00 mnv = +0,50

POSODOBLJENA
ZASNOVA

Primerjava s predhodno
preveritvijo

V okviru preveritve zagotavljanja dodatnih podzemnih
parkirnih mest, se nekoliko prilagodi umes&anje
objektov na parcelo ter ureditev zunanijih utrjenih in
zelenih povrSin.

Ohranja se oblikovne in funkcionalne resitve, ki se jih
prilagodi glede na predlagano podzemno garazno hiso,
brez kompromisa pri kvaliteti.

Predlagana reSitev sledi dolo¢ilom OPN in OPPN (ne
posega izven predlagane gradbene meje).
Predlagane spremembe glede na predhodno zasnovo:
1. Prilagoditev umestitve stanovanjskih objektov

2. Premestitev uvoza v podzemno GH (optimizacija)

3. Umestitev otroskega igriS¢a ob promenado

4. Razdelava priklju¢evanja na okoliske poti
(viSinska prilagoditev)

5. Prilagoditve obodne ureditve, ki sledi osnutku OPPN
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POSODOBLJENA
ZASNOVA

Situacija

Ozelenjena parkirna mesta
na prostem - 24 PM

Ploénik

YA -
bmocje obedlave OPPN

Stolp s komunikacijami
in skupnimi prostori

Periferna krajinska ureditev

Periferna krajinska ohranja drevesa na vzhodnem delu

ureditev ohranja
drevesa na zahodnem
delu

39,00 rhnv = +0,50 Uvoz v podzemno
garazo

Centralni del
zazelenitve z nizjim

) Zunaniji skupni prostori in
rastjem

program za stanovalce

J

37,85 mny =-1,25
Promenada $ 40N ;
38,50 mnv = +-0,00

e V sredini zasnove se oblikuje trg kot
mesto sre€evanj in priloznostnih dogodkov

pot za peSce in
kolesarje, dostopna pot
do objektov

Glavna povezovalna \
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\ —%@%’\‘? A Otrogko igrisce skupne
NI hIS povrSine stanovanjske soseske

Vi§ja ozelenitev v
sadilni jami

Periferna krajinska
ureditev z vi§jimi
drevesi in poudarjenim
sencenjem

Periferna krajinska ureditev
Pre¢na povezava ohranja drevesa na vzhodnem delu
preko opmodja
povezuje parkiri
sevefni in juzn

V okviru preveritve zagotavljanja dodatnih podzemnih
parkirnih mest, se nekoliko prilagodi umescanje
objektov na parcelo ter ureditev zunanjih utrjenih in
zelenih povrsin.

Ohranja se oblikovne in funkcionalne reSitve, ki se jih
prilagodi glede na predlagano podzemno garazno hiso,
brez kompromisa pri kvaliteti.

Predlagana resitev sledi dolo¢ilom OPN in OPPN (ne
posega izven predlagane gradbene meje).
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POSODOBLJENA
ZASNOVA

Tlorisi - nadzemno
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1. nadstropje
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POSODOBLJENA
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Tlorisi - nadzemno
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2. nadstropje/ terasna etaza
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V okviru podzemne garazne hiSe se zagotovi
zahtevano Stevilo parkirnih mest za stanovalce ter
dodatna parkirna mesta za obiskovalce sosednjih
obmodij.

V okviru podzemne garazne hiSe se zagotovi ustrezno
Stevilo shramb za stanovanja.

VECNIVOJSKA
GARAZNA HISA

Tloris garazne hise

Garazna hisSa je mehansko prezra¢evana, dolzine
evakuacijskih poti so ustrezne, predvidi se sprinkler
sistem.

Stevilo PM 136 PM
Stevilo PM za gibalno ovirane 8 PM
Stevilo PM za motorje 8 PM
St. PM na terenu 24 PM
SKUPAJ PM 170 PM
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VECNIVOJSKA
GARAZNA HISA

Prerez preko obmocja

Terasasta ureditev podzemne garazne hise
predstavlja glede na razporeditev objektov in naravo
terena racionalno umestitev dodatnih parkirnih mest.
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Zakljuéki Studije umestitve dodatnih parkirnih kapacitet v okviru projekta Stanovanja za mlade
Dolge njive:

- predvideno je umeS&anje eno- ali dvonivojske podzemne garazne hiSe, za potrebe stanovalcey,
obiskovalcev in SirSega obmocja

- Studija naro€niku omogoc¢a nadaljevanje razvoja obmocja in na podlagi Studije izbor ene izmed variant,
ki bolje naslavlja potrebe naroCnika

- enoetazna zasnova predvideva naravno prezracevano podzemno etazo brez potrebe po sprinkler
sistemu, dvoetazna zasnova pa predvideva mehansko prezraevanje in sprinkler sistem

- Stevilo parkirnih mest (v garazni hisi in na terenu) v primeru enoetazne podzemne GH - 99

- Stevilo parkirnih mest (v garazni hisi in na terenu) v primeru dvoetazne podzemne GH - 170

POSODOBLJENA

ZASNOVA
Zakljucek

V okviru studije so predlagane sledece spremembe in izboljSave zasnove celotnega obmogja:

- prilagoditev zamikov stanovanjskih objektov nad terenom, da je omogocena racionalna zasnova
podzemne garaze. Odmiki med objekti juzne in severne lamele so minimalno 20 metrov, kar ohranja
bivanjske kvalitete

- umik uvoza v garazo vzhodno od severne lamele, s ¢imer je omogoceno umes¢anje zvezne
promenade med objekti, ki se naveze na obodne plo¢nike

- racionalizacija “stolpov” s komunikacijskimi in skupnimi povrSinami za stanovalce

- umestitev otroSkega igris€a vzdolz promenade, s Cimer se osmisli osrednja os med objekti in omogoCi
boljSo preglednost nad igrisci

- prilagoditev robnih pogojev glede na osnutek OPPN ter razdelava povezav znotraj obmocja glede
na danosti terena. Razdelani so dostopi do obodnih poti na severnem in juznem delu obmocja ter
omogocen univerzalni dostop do objektov in zunanje ureditve znotraj osrednjega dela obmocja
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